Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE SANTA CLARA DO SUL
Mensagem Justificativa ao
Projeto de Lei n° 044/2019
Santa Clara do Sul, 18 DE JULHO DE 2019.

Senhora Presidente
Senhores Vereadores:

O Plano Diretor do Municipio, que dispde sobre a Politica Urbana, institui o Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Santa Clara do Sul, foi instituido pela Lei Municipal n?
1274/2007. Desde entdo, varias ja foram as adequacdes, acompanhando o crescimento do Municipio,
inclusive a Lei Municipal n2 2017/2015 ja deu nova redagdo ao Plano.

Neste momento, acatando sugestdes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano — CONDUSCLA, equipe técnica, e audiéncia publica realizada na data de 03 de julho do corrente ano,
devidamente registrada em ata e amplamente debatido, consolidamos a referida legislacdo que trata da
Politica Urbana e Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental de Santa Clara do Sul, e que
ora submetemos a apreciagao dos Senhores Vereadores.

Cabe ressaltar que a consolidacdo e os ajustes sdo necessdrios, pois, 0 Municipio de
Santa Clara do Sul estd em crescimento acelerado, e com isto evitaremos problemas futuros com a ocupacao
desordenada do solo e areas limitrofes do perimetro urbano, sem a observancia dos preceitos legais,
incluindo aqui a legislacdo federal.

Também estamos enviando uma minuta com o registro do que era e o que estamos
ajustando, para facilitar a compreensdo das adequacdes realizadas.

Colocando a equipe técnica da Administragdo Municipal a disposi¢ao para quaisquer
esclarecimentos que se fizerem necessarios, contamos com a aprovagao do Projeto em Regime de Urgéncia.

Atenciosamente.

PAULO CEZAR KOHLRAUSCH,

Prefeito Municipal

A Sra.

Ver2 HELENA LUCIA HERRMANN,
Presidente da Camara de Vereadores,
SANTA CLARA DO SUL- RS.
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PROJETO DE LEI N° 044, DE 18 DE JULHO DE 2019.

Da nova redacdo a Lei Municipal n® 1240/2007, que dispde
sobre a Politica Urbana, institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental de Santa Clara
do Sul, e d& outras providéncias.

PAULO CEZAR KOHLRAUSCH, Prefeito de Santa Clara do Sul, Estado do Rio
Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Ficam alterados dispositivos da Lei Municipal n° 1240, de 27 de abril de 2007,
que dispde sobre a Politica Urbana Municipal, consolida o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, Rural e Ambiental de Santa Clara do Sul - PDDURA, passando a referida lei a vigorar com
a seguinte redacao:

"TITULOI
DA POLITICA URBANA E DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO,
RURAL E AMBIENTAL

Art.12 Esta Lei dispde sobre a Politica Urbana Municipal, altera e complementa o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental de Santa Clara do Sul - PDDURA.

Paragrafo Unico. O PDDURA seréa revisto, no maximo, a cada dez anos.

CAPITULO |
Das Diretrizes e Objetivos

Art.2° Sdo diretrizes da Politica Urbana do Municipio de Santa Clara do Sul, o disposto nos capitulos
de politica urbana das Constituicdes Federal e Estadual, na Lei Organica Municipal e na Lei Federal
n°10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, em especial:

l. 0 desenvolvimento socioecondmico sustentavel,

I1. a gestdo democratica e participativa;

I11. a qualificagdo dos padrdes de mobilidade urbana;

IV. a protecdo e qualificagdo do meio ambiente;

V. a articulagdo do desenvolvimento da cidade no contexto regional.

Art.3° A Politica Urbana do Municipio tem como objetivo geral promover o pleno desenvolvimento
das funges sociais da cidade e da propriedade urbana mediante o planejamento para o crescimento
sustentavel através das seguintes diretrizes:

I. Incorporar o enfoque ambiental de planejamento, promovendo a qualidade de vida e do ambiente;
I1. Articular as diversas areas do Municipio, assegurando uma equilibrada relacdo entre o meio
urbano e rural;

I1l. Assegurar que o crescimento da economia nao prejudique o meio ambiente natural, a0 mesmo
tempo em que a preservacdo do meio ambiente natural ndo sirva de argumento para inviabilizar o
desenvolvimento socioecondémico do Municipio;



IV. Orientar e conscientizar a populacdo quanto aos seus direitos e deveres bem como dos beneficios
do planejamento do Municipio;

V. Criar mecanismos de participacdo da sociedade nas decisdes sobre o planejamento da cidade;

VI. Criar um sistema de gestdo urbana, participativo, que articule as politicas da administracéo
municipal com os interesses da sociedade, apoiado por informacdes e monitoramento do desenvolvi-
mento da cidade;

Paragrafo Unico. As diretrizes mencionadas no caput deste artigo norteardo a elaboracdo e
implementacdo de planos, programas, projetos e normativas urbanisticas.

Art.4° A Politica Municipal do Uso do Solo, tem como objetivo especifico em relagdo ao solo
privado, disciplinar e ordenar a ocupacao do solo privado, através dos instrumentos de regulacédo que
definem a distribuigéo espacial das atividades, a densificacdo, a edificacdo e o parcelamento do solo.

Art.5° A Politica Municipal do Uso do Solo tem como objetivo especifico em relacdo ao solo
publico:

I. Melhorar as condi¢fes ambientais e da paisagem urbana;

I1. Ordenar e disciplinar o uso dos espacos publicos, de superficie, aéreo e do subsolo por atividades,
equipamentos, infraestrutura, mobiliario e outros elementos;

I11. Ordenar e disciplinar o uso dos espacgos publicos para a comercializagdo de produtos, realizacédo
de eventos e demais atividades, subordinados a preservagédo da qualidade e identidade urbana;

IV. Promover a preservacdo dos espacos publicos livres, que proporcionam a populacdo o contato
com ambientes naturais amenizando o ambiente urbano construido;

V. Utilizar os espagos publicos, prioritariamente para a circulacdo e encontro da populacéo;

V1. Proporcionar no espac¢o publico condi¢des de seguranca e conforto no deslocamento de pessoas e
veiculos, priorizando a circulacdo de pedestres, em especial de pessoas com dificuldades de
locomogéo.

CAPITULO 11
Do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental

Art. 6° O PDDURA ¢ o instrumento béasico da Politica Urbana do Municipio, estabelecendo regras e
orientacdes de ocupacdo, uso e transformacao do solo em todo o territério municipal, orientando as
acOes dos agentes publicos e privados que atuam no Municipio.

Art. 7° Sem prejuizo a autonomia municipal, o PDDURA devera ser compativel com os planos
nacionais, regionais e estaduais de ordenacéo do territdrio e de desenvolvimento econdémico e social.

CAPITULO Il
Da Funcéo Social da Cidade e da Propriedade

Art. 8° A propriedade urbana cumpre a sua fungéo social quando atende as exigéncias fundamentais
da ordenacdo da cidade, expressas nesta Lei, assegurando o atendimento das necessidades dos
cidaddos quanto & qualidade de vida, & justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas.

Art. 9° A propriedade urbana igualmente cumpre a sua funcdo social quando os direitos a ela
inerentes sdo exercidos de maneira compativel com os interesses publicos coletivos, especialmente
mediante:

I. a sua compatibilidade com a capacidade de atendimento da infraestrutura, dos equipamentos e dos
servigos publicos;

Il. a preservacdo, protecéo e recuperagdo da qualidade do meio ambiente e do patriménio histérico e
cultural;



I11. 0 aproveitamento dos vazios urbanos e dos terrenos subutilizados;
IV. a recuperacdo da valorizacdo acrescentada pelos investimentos publicos a propriedade particular.

Art. 10. Para os fins estabelecidos no art. 182 da Constituicdo Federal, ndo cumprem a funcao social
da propriedade urbana, os imdveis que ndo atendem as exigéncias de ordenacdo da cidade, expressos
nesta lei, prioritariamente, assim caracterizados, os terrenos ou glebas totalmente desocupadas, ndo
utilizados ou subutilizados, sendo passiveis, sucessivamente, de parcelamento, edificacdo e utilizacdo
compulsorios, imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo e desapropriacdo mediante
pagamento em titulos da divida publicos, previamente aprovados pelo Senado Federal.

Paragrafo Unico - Lei especifica definira os critérios para a identificacdo dos imoveis referidos no
artigo.

Art.11 O PDDURA estabelece as exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade para o
cumprimento da funcgéo social da cidade e da propriedade com a finalidade de:

I. recuperar a valorizacdo acrescentada pelos investimentos publicos a propriedade privada, através
dos instrumentos legais pertinentes;

I1. condicionar a utilizacdo do solo urbano aos principios de protecéo e valorizacdo do meio ambiente
e do patriménio cultural,

I1l. promover a geracdo de recursos para a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios
publicos;

IV. definir o adequado aproveitamento de terrenos e edificacdes de acordo com os parametros
estabelecidos e com as diretrizes de desenvolvimento estabelecidas neste PDDURA,

V. promover 0 acesso a propriedade regular e a regularizacdo urbanistica e fundiaria.

CAPITULO IV
Dos Conteudos do PDDURA

Art. 12 O presente Plano Diretor é constituido pelo Plano Estratégico, um conjunto de estratégias que
visam nortear objetivos no tempo e no espaco do municipio, a serem parametrizadas e
compatibilizadas, e pelo Plano Regulador, que estabelece as normas urbanisticas que disciplinam o
uso, ocupacéo e transformacao do solo municipal.

Paréagrafo Unico. Integram o Plano Regulador os seguintes anexos:

ANEXO 1 - Planta de Ordenamento

ANEXO 1.1 - Planta de Ordenamento Geral do Municipio

ANEXO 1.2 — Zoneamento

Anexo 2 - Planta da Hierarquia Viaria

Anexo 3 - Atividades

Anexo 3.1 - Classificagdo das Atividades

Anexo 3.2 - EVU - Estudo de Viabilidade Urbanistica

Anexo 3.3 - EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga

Anexo 3.4 - Atividades Permitidas conforme Zona Ambiental

Anexo 4 - Normas Urbanisticas

Anexo 5 — Parcelamento do Solo

Anexo 5.1 - Padrdes para Loteamento

Anexo 5.2 - Padrbes para Desmembramento

Anexo 5.3 - Condominios por Unidades Auténomas de Habitagdo Unifamiliar

Anexo 6 - Parametros para Estacionamentos

Art. 13 O Desenvolvimento Territorial do Municipio dar-se-a através do Plano Diretor e de
Instrumentos Complementares ao Plano Diretor.



CAPITULO V
Do Plano Estratégico

Art. 14 O Plano Estratégico € constituido de cinco estratégias:

Estratégia 1 - Integracdo e Articulacdo Regional e da Mobilidade Urbana;
Estratégia 2 - Desenvolvimento Econémico;

Estratégia 3 - Qualificacdo da Infraestrutura e Saneamento;

Estratégia 4 - Desenvolvimento Social;

Estratégia 5 - Desenvolvimento Ambiental Sustentavel;

Secéo |
Da Estratégia de Integracado e Articulacdo Regional e da Mobilidade Urbana

Art. 15 A estratégia 1, de integracdo e articulacdo regional compreende o processo de articulacdo do
municipio com redes, atividades e interesses em diferentes niveis de abrangéncia, visando integrar
Santa Clara do Sul aos maltiplos processos de desenvolvimento regional.

Art. 16 A estratégia de integracdo e articulacdo regional tem como objetivos:

| - Viabilizar nova articulacdo rodoviaria através da ligacdo BR 386 — RS 453 e (ERS 130) atraves de
parceria com os municipios de Forquetinha e Cruzeiro do Sul;
Il - Integrar Santa Clara do Sul com as rotas prioritarias estaduais.

Art. 17 A estratégia de mobilidade urbana busca promover a qualificacdo dos padrdes de mobilidade
e transporte mediante as seguintes diretrizes:

I. Estimular a implantacdo de transporte coletivo com atendimento qualificado de transporte publico;
Il. Qualificar a infraestrutura vinculada as conexdes da sede do municipio com suas areas rurais e
sedes distritais;

I11. Qualificar as vias de acesso aos municipios vizinhos;

IV. Qualificar os acessos a sede municipal;

V. Estimular o uso da bicicleta como meio de transporte.

Art. 18. A implementacdo da estratégia de mobilidade urbana dar-se-a por acdes, em especial
referentes a:

I. Transig&o entre o sistema viario local e regional:
a) Pontos de intersec¢éo;
b) Transposi¢édo das rodovias;

I1. Definicdo da hierarquia e fungéo das vias;

I11. Consolidacéo e expansdo da malha urbana, atraves da:
a) Articulacdo da malha viaria;

b) Defini¢do da malha viéria estruturadora;

c¢) Ocupacéo gradativa dos vazios urbanos;

IV. Qualificacdo do sistema de articulagéo local:

a) Arborizacao;

b) Mobiliario urbano, Sinalizacéo e lluminacdo Pubica;
c) Pavimentacdo viaria;

d) Travessias de pedestres.



Secéo 11
Da Estratégia de Desenvolvimento Econémico

Art. 19 A estratégia 2, de desenvolvimento econdmico compreende o processo de transformacéo do
municipio voltado para a utilizacdo de seus recursos naturais, humanos e culturais visando agregar
valor as iniciativas da comunidade nas suas instancias privadas e publicas.

Art. 20 A implementacdo da estratégia de desenvolvimento econémico dar-se-a por acfes nas areas
dos agronegocios, da industria e do turismo, em especial:

I. desenvolvimento tecnoldgico para as atividades locais e agregacao de valor a producdo;
I1. desenvolvimento do turismo sustentavel, através da preservacdo do meio ambiente.

81° As ag0es nas areas dos agronegocios considerando a estrutura fundiaria, a intensiva ocupacéo do
solo (pequena propriedade), a vocacdo agricola, a cultura empresarial da regido, compreendem:

. estimular as culturas tradicionais e apoiar as novas culturas como o cultivo de flores.

I1. garantir estrutura territorial para a producédo agricola e maior diversificacdo de atividades;

I11. estimular cadeias emergentes de producéo e produtos organicos;

IV. estimular a implantacdo de incubadoras e bercarios empresariais de apoio tecnoldgico na
interface entre a producdo agricola e centros de ensino e pesquisa regionais;

82° Dada proximidade com a Regido Metropolitana, a riqueza do meio ambiente do Vale do Taquari
em geral e do municipio em particular, especialmente a implementacdo do turismo de um dia;

I. 0 desenvolvimento de projetos para 0 agroturismo e ecoturismo: rotas tematicas da exploracao
paisagistica (Chapaddo, Morro do Passo Fundo, Vale do Sampaio e o arroio do Sampainho);

I1. exploracdo do calendario de festas populares (bailes, Kerb, carnaval, Franziskusfest, Santa Flor,
etc.);

I11. exploragdo do patriménio historico e cultural: edificages, monumentos, aglomeraces distritais e
arranjos produtivos (galpdes, residéncias, equipamentos, etc.).

Secéo 111
Da Estratégia de Qualificagdo da Infraestrutura e Saneamento

Art. 21 A estratégia 3, de qualificacdo da infraestrutura e saneamento, trata do abastecimento de
agua, esgotamento sanitario e drenagem urbana e tem como principios de planejamento:

I. Planejar o conjunto da bacia hidrogréfica;

I. Impacto zero: nenhum novo empreendimento (comercial, industrial ou residencial) deve gerar
impactos maiores que aqueles existentes antes de sua implementagéo;

I1l. Priorizar o uso de técnicas compensatdrias de drenagem, que, agindo em conjunto com as
estruturas convencionais, buscam compensar os efeitos da urbanizacéo.

81° A implementacdo da estratégia 3 estabelece para o esgotamento sanitario:
I. Responsabilizacdo dos novos empreendimentos comerciais, industriais ou residenciais que venham
a se instalar no municipio pela coleta e tratamento de seus efluentes.

I1. Atender normativas do Plano de Saneamento Basico.

82° A implementacdo da estratégia 3, estabelece para a drenagem urbana:



I. Para controle das enchentes em areas ribeirinhas (aquelas inundacdes decorrentes do processo
natural do ciclo hidroldgico), principalmente no sistema de arroios como Saraqua:

a) Nas areas alagdveis ndo ocupadas: impedir a ocupagdo e utilizar estas areas para controle das
enchentes;

b) Nas areas alagéveis ja ocupadas: buscar a relocagdo da populagdo que ocupa o leito maior do curso
d’agua ou, onde a relocacao nao for possivel, proteger estas areas;

Il. Para controle dos alagamentos devidos a urbanizacdo (aquelas inundacfes decorrentes da
ocupacgdo do solo com superficies impermeéaveis e redes de condutos, aumentando a magnitude e a
frequéncia das cheias naturais):

a) Associar a ampliacdo da rede de drenagem com o uso de dispositivos compensatorios (dispositivos
de infiltracdo e armazenamento dos excessos de dgua da chuva, para compensar os efeitos da
urbanizacéo);

b) Priorizar o uso de superficies verdes e permeaveis nos parques e passeios publicos.

Art. 22 A implementacdo desta estratégia 3 sera efetivada a partir do presente PDDURA, das
Legislagdes Municipal, Estadual e Federal e dos seguintes Planos Setoriais:

I. Plano Diretor de Saneamento Basico (incluindo drenagem urbana e esgotamento sanitério);
1. Plano Diretor de Abastecimento de Agua;

[11. Plano Intermunicipal de Residuos Sélidos;

IV. Plano de Gestdo Ambiental;

V. Sistemas de Gestdo, Monitoramento e Controle.

Secéo IV
Da Estratégia de Desenvolvimento Social

Art. 23. A estratégia 4, de desenvolvimento social, compreende o processo de transformacdo do
municipio na busca de melhores condicdes de vida associado a qualificacdo de padrdes de educacéo,
salde, lazer e cultura.

Art. 24. A implementacdo da estratégia de desenvolvimento social dar-se-4 pela elaboracdo e
implantacdo de planos, programas e projetos referidos a sistemas de indicadores de qualidade de vida
tais com IDESE e IDH.

Art. 25. Os programas da educacdo do municipio tém como objetivo a capacitacao e qualificacdo do
capital humano e dar-se-ao pela:

I. Regulamentacéo para implantagdo ou ampliagdo dos equipamentos de ensino;

I1. ampliacédo da rede de ensino infantil;

I11. implantacdo de escolas técnicas e centros profissionalizantes.

Art. 26. Os programas da saude tém como objetivo a ampliacdo e qualificacdo da rede de assisténcia
médica do municipio e dar-se-do pela:

. previsao de areas para equipamentos de salde;

I1. requlamentacéo para implantacdo de equipamento de salde;

I11. elaboracéo de projetos de qualificacdo do hospital, ambulatorios e posto de saude.

Art. 27. Os programas de lazer e esportes tém como objetivo, entretenimento e condicionamento
fisico para a populacéo, estimulo ao esporte como formac&o profissional e dar-se-do pela elaboracéo
e implantacéo de projetos de:

. pragas;



I1. parques municipais;

I11. centros esportivos abertos a populacéo;
IV. ginésios;

V. campos de futebol.

Art. 28. Os programas de cultura ttm como objetivo estimulo ao desenvolvimento da cultura local e
dar-se-&o pela:

I. Reserva de areas para atividades culturais: centro cultural, biblioteca, teatro;

I1. Plano de preservacéo do patrimonio cultural e historico;

Art. 29. Os projetos prioritarios para o desenvolvimento da cultura local séo:

I. Projetos do centro cultural e biblioteca;

I1. Realizacdo do inventario do Patriménio Cultural;

I1l. Recuperagdo do complexo historico de Picada Santa Clara (antiga fabrica de fumo).

Secdo V
Da Estratégia de Desenvolvimento Ambiental

Art. 30. A estratégia 5, de desenvolvimento ambiental, tem como objetivo a transformacgédo do meio
ambiente natural e construido associado ao controle da sociedade, através de suas instancias
administrativas e representativas.

Subsecéo |
Da Conservacao e Preservacdo do Ambiente Natural

Art. 31. A estratégia de conservacdo e preservacdo do ambiente natural tem por objetivo proteger e
qualificar o ambiente natural, mediante:

I. Preservacédo dos cursos de agua e das linhas de drenagem natural e das areas de mata nativa;

Il. Priorizacdo para elaboragdo dos planos setoriais: Plano de Saneamento Baésico, Plano
Intermunicipal de Residuos Soélidos;

I11. Manutencdo dos remanescentes de vegetacao nativa;

IV. Transformacdo de areas com elevado valor ambiental em Unidades de Conservacao.

Art. 32. A implementacdo da estratégia de conservacao e preservacdo do ambiente natural dar-se-a
pela elaboracdo e implantagéo dos planos setoriais:

I. Plano Ambiental;

Il. Licenciamento Ambiental;

I11. Unidades de Conservacéo;

IV. Plano de Turismo Ambiental (Eco e Agro);

Art. 33. Constituem a estratégia de conservagdo e preservacdo do ambiente natural os programas e
projetos:

|. Programas:

a) Programa de Preservacdo e Monitoramento Ambiental,

b) Estruturagédo do sistema de indicadores ambientais para 0 monitoramento das atividades de risco
(dejetos industriais e residenciais, producdo rural, etc).

Il. Projetos:
a) Parque Municipal;



b) Trilhas e Rotas Tematicas.

Subsecéo Il
Da Estratégia de Desenvolvimento do Ambiente Construido

Art. 34. A estratégia de desenvolvimento do ambiente construido tem como objetivo geral a
sustentabilidade das rela¢Ges sociais e econémicas do municipio.

Art. 35. A estratégia de desenvolvimento do ambiente construido tem como objetivo especifico:

I. Estimular uma adequada relacdo entre a expansdo urbana e o uso racional da infraestrutura
instalada através da ocupacdo gradativa de vazios urbanos e da contiguidade de novos
empreendimentos aos existentes;

Il. Estimular a qualificacdo permanente de &reas residenciais, comerciais e industriais através do
desenvolvimento de padrdes de ocupacdo e parcelamento compativeis com a realidade
socioecondmica e ambiental do Municipio.

Art. 36. A implementacdo da estratégia de desenvolvimento ambiental do ambiente construido dar-
se-a pela elaboracdo e implantacdo de planos, programas e projetos como 0s que seguem:

I. Plano Regulador atraves:

a) Regulamentacéo do uso do solo;
b) Zoneamento ambiental,

c) Definicdo dos limites urbanos.

I1. Planos Setoriais:
a) Plano de Ocupacéo por fases da Sede Municipal

I11. Programas:
a) Programa de consolidagdo da Sede Municipal,

IV. Projetos:
a) Implantacdo de novos equipamentos urbanos.

CAPITULO VI
Dos Instrumentos do PDDURA

Art. 37. Sdo instrumentos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental:

I. Os instrumentos complementares;
I1. Os instrumentos de gestdo urbana.

Secéo |
Dos Instrumentos Complementares

Art. 38. Sdo Instrumentos Complementares ao PDDURA, entre outros:

I. Planos Setoriais — conjunto de estudos especificos de determinada matéria, elaborados por equipe
habilitada, garantindo a participacdo da sociedade, que visam definir e especificar as diretrizes,
normas e agdes, articuladas no tempo e no territorio;

I1. Projetos Urbanos - a¢des de prazo determinado, destinadas a viabilizar prioridades
governamentais;



[1l. Sistema de Informagdes — conjunto de dados com a finalidade de constituir banco de
informacdes, visando atender as necessidades da atividade de planejamento do Municipio;

IV. Sistema de Monitoramento - instrumento de planejamento que propicia 0 acompanhamento e
controle do desenvolvimento do Municipio, instrumentalizando a gestdo em seus diversos niveis,
com informacdes e avaliagfes periodicas.

Pardgrafo Unico. O Sistema de Informagbes serd gerado a partir de um Cadastro Técnico
Multifinalitario, utilizando, preferencialmente, a tecnologia do geoprocessamento.

Secéo 11
Dos Instrumentos de Gestao Urbana

Art. 39. Sdo instrumentos de gestdo urbana para a elaboracao e implantacdo dos planos, programas e
projetos, entre outros:

I. normas de uso, ocupacéo e transformacéo do solo;

I1. direito de preempcéo;

I11. direito de superficie;

IV. outorga onerosa do direito de construir;

V. transferéncia do direito de construir;

V1. zonas especiais;

V1. operagdes urbanas consorciadas;

VIII. parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

IX. consorcio imobiliario;

X. estudos de impacto ambiental e de vizinhanca;

XI. institutos tributarios e financeiros, conforme disposto no art.4°, inciso 1V do Estatuto da Cidade;
XI1. institutos juridicos e politicos, conforme disposto no art. 4°, inciso V, do Estatuto da Cidade.

Subsecéo |
Das Normas do Uso, Ocupacéo e Transformacéo do Solo

Art. 40. O uso, ocupacdo e transformacdo do solo sdo definidos em funcdo de normas relativas as
atividades, a edificacdo e ao parcelamento do solo conforme disposto no titulo I11.

Subsecéo Il
Do Direito de Preempgéao

Art. 41. O direito de preempcdo é o direito de preferéncia que assiste ao Municipio para fins de
aquisicdo de imovel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre particulares em areas previamente
determinadas pelo PDDURA.

8 1° Quando pretender utilizar o direito de preempg¢éo, 0 Municipio devera fazé-lo por lei municipal,
baseado no PDDURA, delimitando as areas onde incidira este direito e fixando seu prazo de
vigéncia.

8§ 2° O direito de preempcdo aplicado no Municipio observara o disposto no Estatuto da Cidade.

Subsecéo 111
Do Direito de Superficie



Art. 42. O proprietéario urbano poderd conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura pablica registrada no Cartério de Registro
de Imdveis, nos termos do Estatuto da Cidade.

Subsecdo IV
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 43. Para fins de aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir, também denominado solo
criado, o poder executivo podera outorgar o exercicio do direito de construir acima do coeficiente de
aproveitamento béasico, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficidrio nos termos do
Estatuto da Cidade.

8§ 1° A outorga onerosa a qual se refere este artigo poderé ser instituida por lei municipal especifica, a
qual delimitara as finalidades e as areas em que serd possivel a sua aplicacdo, estabelecendo como
condicdes basicas:

| - a formula de célculo para cobranga;

Il - os casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

[11 - a contrapartida do beneficiario.

8§ 2° Mediante lei especifica, as operagdes urbanas consorciadas e 0s projetos urbanos poderéo utilizar
o0 instrumento urbanistico definido no caput, devendo, entretanto, respeitar as determinacdes legais
vigentes no Estatuto da Cidade.

Subsecéo V
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 44. A transferéncia do direito de construir, também denominada de transferéncia de potencial
construtivo, a que se refere o Estatuto da Cidade é a possibilidade do Municipio permitir a
transferéncia do direito de construir correspondente a capacidade construtiva das areas vinculadas ao
sistema viario projetado, a instalacdo dos equipamentos publicos arrolados no paragrafo Gnico, bem
como a preservacao de bens tombados, como forma de pagamento em desapropriacdo ou outra forma
de aquisicao.

Paragrafo Gnico. Os equipamentos publicos cujo potencial construtivo é passivel de transferéncia séo:

. sistema viario;

I1. pragas e parques municipais;

I11. equipamentos municipais, tais como: areas e terrenos para estabelecimentos de ensino, saude e
transporte;

IV. &rea ou terreno destinado a implantacdo de equipamentos municipais de abastecimento de agua e
de esgoto cloacal ou pluvial.

Art.45. Lei municipal especifica dispora sobre a disciplina de aplicagéo da transferéncia do direito de
construir, estabelecendo as condigdes para sua aplicagao.

8 1° Podera ser autorizado ao proprietario de imovel urbano, pablico ou privado, a exercer em outro
local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no PDDURA ou em
legislacdo urbanistica dele decorrente, referente a parte atingida pela desapropriacdo ou tombamento,
observando-se a manutencao do equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual
seja aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliacdo dos Orgdos tecnicos municipais
competentes.

8§ 2° Néo se aplica o disposto no caput quando se tratar de utilizagdo no proprio local, caso em que a
capacidade construtiva final do imdvel é definida pela capacidade construtiva dada pela aplicacéo do



indice de aproveitamento sobre o terreno remanescente acrescida da capacidade construtiva dada pela
aplicacdo do indice de aproveitamento sobre a parte atingida pela vinculacdo da qual se trata,
caracterizando pagamento por desapropriagéo.

§ 3° Na aplicacdo do § 2° na hipotese do imovel estar localizado em area sem normas urbanisticas
estabelecidas, utilizar-se-a para fins de transferéncia de potencial construtivo, as normas urbanisticas
do entorno.

Art. 46. A transferéncia do direito de construir poderd ser utilizada em condicOes especiais, nas
operacdes urbanas consorciadas previstas nesta Lei, envolvendo mais de um imdével, com finalidade
prevista no parégrafo Unico do artigo 44, desde que aprovados por lei especifica.

Subsecéo VI
Das Zonas Especiais

Art. 47. Zonas especiais sdo aquelas que requerem normas especiais de ocupagdo, uso e
transformac&o do solo, devendo atender as disposic¢Ges estabelecidas no Titulo I1.

Subsecéo VII
Das Operag0es Urbanas Consorciadas

Art.48. Operagbes urbanas consorciadas constituem um conjunto de intervengdes e medidas,
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a finalidade de preservacdo, recuperacdo ou
transformac&o de areas urbanas, contando com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados com o objetivo de alcancar, em determinada area,
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais € a valoriza¢do ambiental.

Art.49. As operacOes urbanas consorciadas serdo aprovadas por lei municipal e deverdo conter:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - programa bésico de sua ocupacao;

Il - programa de atendimento econémico e social para a populagéo diretamente envolvida;

IV - finalidades do projeto;

V - contrapartidas a serem exigidos dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados;
VI - formas de controle da operacdo, compartilhada com representacdo da sociedade civil.

Paragrafo Unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do inciso V, serdo
aplicados exclusivamente na propria operacao urbana consorciada.

Subsecéo VIII
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsorios

Art. 50. Progressivamente, o Municipio podera definir, mediante lei, areas urbanas ou locais de
ocupacao prioritarios, com vistas a garantir o desenvolvimento ordenado da cidade, fazendo a
propriedade urbana cumprir a fungéo social prevista no PDDURA.

§ 1° Nos imoveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, localizados nestas areas, serdo
aplicados os instrumentos e penalidades previstas no Estatuto da Cidade, visando o seu adequado
aproveitamento:

I. parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsoérios do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou
néo utilizado;



Il. imposto progressivo no tempo sobre a propriedade predial e territorial urbana, mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até 0 maximo de 15% (quinze por
cento);

I1l. desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissdo, previamente
aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais
e sucessivas, assegurados juros legais de 6% (seis por cento) ao ano e indenizacdo pelo valor da base
de célculo do IPTU, descontado o valor incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder
Pablico apos notificacdo ao proprietario da necessidade do seu devido aproveitamento.

8§ 2° Constardo na lei referida no caput, os conceitos, as condi¢des e 0s prazos para implantacdo do
parcelamento, da edificacdo ou da utilizacdo compulsorios do solo urbano néo edificado, subutilizado
ou ndo utilizado.

Subsecao IX
Do Consércio Imobiliario

Art. 51. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de area atingida pela obrigacéo
que trata o caput do art.50, o estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizacédo
financeira do aproveitamento do imdvel.

81° Considera-se consdrcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou
edificagdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico Municipal o seu imdvel e, ap6s
a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

82° O Municipio poderd promover o aproveitamento do imovel que receber por transferéncia nos
termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de
contratacao.

83° Os valores das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera correspondente ao
valor do imoével antes da execuc¢édo das obras, observado o disposto no Estatuto da Cidade.

84° Os consarcios imobiliarios deverao ser formalizados por termo de responsabilidade e participagdo
pactuados entre o proprietario urbano e o Poder Publico Municipal, visando a garantia da execucao
das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Subsec¢do X
Dos Estudos de Impacto Ambiental e de Vizinhanca

Art. 52. Estudo e Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA é o conjunto de estudos que visa
quantificar os impactos resultantes de um projeto sobre o meio ambiente e definir medidas
mitigadoras ou compensatorias, envolvendo, no minimo, questdes de infraestrutura, estrutura urbana
e socioecondmicas, paisagem e ambiente.

Paragrafo unico. A exigéncia de EIA/RIMA torna desnecessaria a apresentacdo de Estudo do
Impacto de Vizinhanca (EIV).

Art. 53. O Estudo do Impacto de Vizinhanca (EIV) é um instrumento de anélise para subsidiar o
licenciamento de empreendimentos ou atividades, publicas ou privadas, que na sua instalacdo ou
operagdo possam causar impactos ao meio ambiente, sistema viario, entorno urbano ou & comunidade
de forma geral, no &mbito do Municipio, devendo atender as disposi¢Oes estabelecidas na se¢ao 1V
do capitulo Il do Titulo IlI.

Paragrafo Unico. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragéo e a aprovacdo de Estudo e Relatério
de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, requeridas nos termos da legislagdo ambiental existente.
CAPITULO VII



Da Gestdao Democratica

Art. 54. A gestdo democratica do Municipio tem como objetivo estabelecer uma relacdo entre a
Administracdo Puablica e a populacdo, construida com base na democracia participativa e na
cidadania, assegurando o controle social, em busca da cidade sustentavel.

Art. 55. Para garantir a gestdo democratica da cidade, poderdo ser utilizados, entre outros, 0s
seguintes instrumentos:

I. 6rgdos colegiados de politica urbana;

I1. divulgacdo de informacdes sobre empreendimentos e atividades;

I11. debates, consultas e audiéncias publicas;

IV. conferéncias municipais sobre assuntos de interesse urbano;

V. iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

CAPITULO VIII
Do Sistema Municipal de Gestdo Urbana

Art. 56. A Gestdo Urbana pode ser entendida como o conjunto de recursos e instrumentos da
administracdo publica municipal, aplicados na cidade como um todo, visando alcancar a qualidade
dos equipamentos e dos servi¢os urbanos, propiciar as melhores condi¢cdes de vida a populacéo e
aproximar os cidaddos das decisdes e acGes da Administragdo Publica, utilizando para isso, 0s
recursos da tecnologia da informacéo e da comunicacéo.

Art. 57. Fica criado o Sistema Municipal de Gestdo Urbana, SMGU, com os objetivos de:

I. promover e integrar a sociedade na producéo da cidade;

I1. incentivar a articulacdo entre as secretarias municipais, com vistas a melhorar o processo de gestdo
e planejamento;

[11. analisar os resultados do monitoramento do desenvolvimento urbano;

IV. criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal.

Art. 58. O érgdo central do SMGU é a Secretaria do Planejamento a qual compete:

a. estabelecer as diretrizes do desenvolvimento urbano e ambiental, planejar e ordenar o uso e
ocupacdo do solo do Municipio;

b. monitorar, elaborar e revisar os planos, programas e projetos, visando a sua permanente
atualizacao;

c. consolidar e organizar as informacOes essenciais ao processo de desenvolvimento do
Municipio;

d. gerenciar a normatizacdo necessaria ao planejamento urbano;

e. articular politicas e acdes com os demais 6rgdos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais;

f. implementar programas e projetos atraves da aplicacdo dos instrumentos de gestdo e da

promocédo de convénios ou acordos publicos e/ou privados.

informar e orientar acerca de toda e qualquer legislacdo urbanistica municipal;

aplicar a legislagdo do Municipio atinente ao desenvolvimento urbano ambiental,

estabelecendo interpretacdo uniforme;

i. promover as Conferéncias Municipais para Avaliacdo do Desenvolvimento da Cidade.

> @

Art. 59. A Secretaria do Planejamento gerenciara:



I. Na area de gestdo estratégica:

a) a cartografia do Municipio;

b) o Cadastro Técnico Multifinalitario;

c) as informacdes estratégicas;

d) os Fundos Municipais para o Desenvolvimento Urbano e o patrimonio de terras municipais;
e) o monitoramento e avaliagdo do desenvolvimento da cidade;

f) a elaboracéo de planos e projetos setoriais;

g) a elaboracgdo de planos, projetos urbanos e estratégicos;

h) a captacdo de recursos para projetos de desenvolvimento urbano;

i) a elaboracédo de estudos urbanos, revisdes e alteracdes do PDDURA;
j) os instrumentos de Gestdo Urbana;

k) a elaboracdo de projetos viarios;

I) a elaboracédo de projetos arquitetdnicos e urbanisticos.

I1. Na area de gestdo corrente:

a) o fornecimento das diretrizes urbanisticas de uso do solo;

b) a aprovacdo de EVU e EIV;

c) a aprovacdo e licenciamento de projetos de edificacdes e de parcelamento do solo;
d) a vistoria predial de edificagoes;

e) o recebimento das areas publicas oriundas dos projetos de parcela- mento do solo;
f) a liberacdo de alvaras para localizac&o de atividades econémicas;

g) a emissdo de certiddes;

Paragrafo Unico - Diretrizes Urbanisticas sdo as informacfes do PDDURA quanto ao zoneamento
ambiental, incidéncia de tracado viario e de equipamentos urbanos e demais condicionantes
incidentes sobre o imdvel.

Art. 60. Os 6rgéos que constituem 0 SMGU sdo:

I. Orgaos setoriais;
Il. Comissdo de Gerenciamento Urbanistico - CGU:;
I11. Conselho de Desenvolvimento Urbano — CONDUSCLA.

Art. 61. Orgéos setoriais s30 as secretarias municipais, empresas publicas, e os 6rgdos publicos
estaduais e federais;

Art. 62. A comissdo de gerenciamento urbanistico — CGU - ¢ integrada por técnicos dos diversos
orgdos da Administracdo Municipal vinculados ao desenvolvimento urbano, tendo por atribuicdes o
exame e deliberagdo de matérias relativas a aplicacdo da legislacdo urbanistica e da analise de
projetos de parcelamentos do solo, empreendimentos imobiliarios e localizacdo atividades
econdmicas.

Art. 63. O 6rgéo de integracdo do SMGU é o CONDUSCLA, ao qual compete em carater consultivo:

. arbitrar duvidas de interpretacdo sobre o PDDURA e sobre aplicagdes dos Instrumentos de Gestao;
I1. promover as avaliacOes e revisdes do PDDURA;

I11. emitir parecer e recomendacdes sobre as alteracdes no tracado do PDDURA, em especial no que
se refere ao gravame de sistema viario e de equipamentos comunitarios;



IV. receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade que sejam de
interesse coletivo;

V. zelar pela integracdo de politicas setoriais que tenham relacdo com o desenvolvimento urbano
ambiental do Municipio.

TITULO Il
DA PLANTA DE ORDENAMENTO

CAPITULO |
DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 64. Para fins administrativos, fiscais e de ordenamento do uso e ocupacéao do solo, o territorio do
Municipio, divide-se em Zona Urbana e Zona Rural, com os limites definidos no Anexo 1.

Art. 65. Perimetro urbano é o limite entre a Zona Urbana e a Zona Rural, e tera seu uso e ocupacao
regulados pelo Mapa de Zoneamento, bem como os demais anexos e normativas deste Plano Diretor.

Art. 66. O Municipio utilizara o sistema tributario com vistas a estimular ou restringir a ocupacao do
solo.

Secéo |
Da Zona Urbana—- ZONEAMENTO URBANO

Art. 67. A Zona Urbana € a parcela do territdrio, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano
definido por esta Lei, constituida pela Area de Ocupacdo Intensiva e pela Area de Ocupagdo
Rarefeita, conforme limites constantes no Mapa de Zoneamento Urbano.

-Art. 68. A Area de Ocupacdo Intensiva é dividida em ZAM1, ZAM2, ZAM3, ZRBO e ZCSI com
limites constantes no Mapa de Zoneamento.

Art. 69. A Area de Ocupacio Intensiva é o setor urbano, prioritario para fins de urbanizacio na
vigéncia deste PDDURA.

81°. As atividades agricolas e pecuarias localizadas na area de ocupacdo intensiva, somente serdo
autorizadas em areas consolidadas.

82° A Comissdo de gerenciamento urbanistico estabelecerd os prazos para relocacdo das atividades
referidas no §1° deste artigo, a partir da avaliacdo de seus impactos ambientais.

-Art. 70. A Area de Ocupagcio Rarefeita, é dividida em ZEIAN e ZTUA ¢ a area ndo prioritaria para
urbanizacdo na vigéncia deste PDDURA.

Paragrafo Unico. Nas areas de urbanizagio secundaria ZEIAN E ZTUA, somente serdo aprovados
loteamentos em glebas justapostas a areas ja urbanizadas.

Art. 71. Area de Ocupacio Rarefeita ¢ a area destinada a uma ocupacio de baixa densidade, onde a
urbanizacdo deverd ser compatibilizada com a protecdo da flora, da fauna e demais elementos
naturais, admitindo-se, usos cientificos, habitacionais, turisticos, de lazer e atividades agricolas e
pecuarias.

Paragrafo Unico. As atividades agresitvepasteris- agricolas e pecudrias, potencialmente produtoras de
impacto, serdo analisadas pela comissdo de gerenciamento urbanistico, quanto a sua adequacdo aos
usos lindeiros.



Art. 72. A Area de Ocupacio Rarefeita é considerada area apta a Urbanizacdo e devera contemplar
a necessidade de crescimento da cidade, pelo monitoramento das taxas de crescimento, e priorizar as
areas contiguas as ja urbanizadas, com preferéncia para as que oferecam maior facilidade de
implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios e de integracéo viaria e de transportes.

§1° Area Apta & Urbanizagdo é o setor da Area de Ocupacio Rarefeita, onde se reconhece vocagio
para futura ocupacdo do solo para fins urbanos, mas que pela auséncia de necessidade, em face das
taxas de crescimento da cidade ndo justificam, em principio, a sua urbaniza¢do na vigéncia do
presente PDDURA.

82° Nestas areas, na vigéncia deste PDDURA, a ocupacdo serd predominantemente rural, com
conservacdo do patriménio ambiental municipal.

SECAO II
Da Zona Rural
Art. 73. A Zona Rural abrange a area territorial compreendida entre os limites da Zona Urbana e as
divisas do Municipio.

Paragrafo unico. A transformacao de Zona Rural em Zona Urbana, através da delimitacéo e alteracéo
do perimetro urbano, far-se-a por lei municipal especifica de ampliacao do perimetro urbano.

Art. 74. A Zona Rural confronta-se com a Area de Ocupacio Rarefeita (ZEIAN e ZTUA), conforme
limites constantes no anexo 1.1.

Art. 75. Area Rural é a area onde predominam as atividades agricolas e pecuarias.

81°. Nas estradas municipais e estaduais localizadas na area apta a urbanizacdo poderdo ser
aprovados, mediante a apresentacdo de EVU, Estudo de Viabilidade urbanistica, projetos de nucleos
comerciais e desde que os prédios e instalagbes comerciais se localizem em vias marginais ou
internas a estrada, ndo gerando conflitos de seguranca a estas.

82°. A edificacdo atenderd ao indice de aproveitamento maximo igual a 1, taxa méxima de ocupacgéo
do terreno de 50%, altura méxima de 2 pavimentos e prever vagas para estacionamento de veiculos
conforme padr@es estabelecidos no anexo 6.

Art. 76. Poderao ser aprovadas areas de urbanizacdo especifica, conforme contemplado no art. 3° da

Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com redacéo dada pela Lei Federal n® 9.785, de 29
de janeiro de 1999, para projetos de interesse publico.

CAPITULO Il Das Macrozonas
Art. 77. O territorio do Municipio divide-se ainda em:
I. Macrozonas - MZ;
I1. Unidades de Monitoramento - UM;
I1l. Zonas Ambientais - ZA.
§ 1°. Para efeito de aplicagdo das normas urbanisticas e para implantagéo do sistema de informacgdes:
I. as macrozonas, no territorio municipal, foram numeradas de 1 a 99;

I1. as unidades de monitoramento, dentro das macrozonas, foram numeradas de 1 a 99;
I11. as zonas Ambientais, dentro de cada unidade de monitoramento, foram numeradas de 1 a 99.



8 2°. As numeracdes referidas neste artigo estéo estabelecidas nos anexos 1.2, 1.3, 1.4 e 1.5, langadas
no interior de uma grade, dividida em trés espacos que, da esquerda para a direita, contem a
numeracgéo:

I. 1° espaco — numero da Macrozona;

I1. 2° espaco — nimero da Unidade de Monitoramento;

I11. 3° espaco - numero da Zona Ambiental.

Art. 78. Macrozonas sdo regides municipais com caracteristicas predominantes quanto a aspectos
socioecondmicos e/ou paisagisticos e ambientais coincidentes sempre que possivel com as
localidades municipais.

Art. 79. As Macrozonas sdo locais reconhecidos pela populacédo, que dividem o territério municipal
em:
I. Macrozona 01 - &rea que corresponde a localidade Linha Serrana;

I1. Macrozona 03 - area que corresponde a localidade Alto Arroio Alegre;

I11. Macrozona 05 - area que corresponde a localidade Chapadao;

IV. Macrozona 07— area que corresponde a localidade Nova Santa Cruz;

V. Macrozona 09 — &rea que corresponde a localidade Rua das Flores;

V1. Macrozona 11 - &rea que corresponde a localidade Sampaio;

VII. Macrozona 13 - area que corresponde a localidade Sampainho;

VIII. Macrozona 15 - area que corresponde a localidade Picada Santa Cruz;

IX. Macrozona 17 - area que corresponde a Santa Clara do Sul (Sede do Municipio);
X. Macrozona 19 - area que corresponde a localidade S&o Bento

XI1. Macrozona 17 — area que corresponde a localidade Picada Passo Fundo

Paragrafo Unico. As Macrozonas estdo delimitadas no anexo 1.2.

CAPITULO III
Das Unidades de Monitoramento

Art. 80. Unidades de Monitoramento sdo unidades urbanas e rurais, criadas para permitir a
comparacdo evolutiva da qualidade dos equipamentos e dos servi¢os colocados a disposicdo da
populacéo e das atividades econémicas ali localizadas.

8 1° As Unidades de Monitoramento sdo delimitadas a partir da organizacdo da populacdo, de
caracteristicas do sistema viario, barreiras naturais ou de outros atributos da estrutura urbana ou rural.
8 2° As Unidades de Monitoramento, sempre que possivel, serdo coincidentes aos limites das
unidades censitérias, constituindo- se em unidades do Sistema de InformacGes.

8§ 3°. As unidades de monitoramento estdo delimitadas no anexo 1.2.

CAPITULO IV
Das Zonas Ambientais

Art. 81. Zonas Ambientais sdo zonas que procuram integrar, no mesmo espacgo geografico, diferentes
possibilidades de uso do solo controladas por uma variavel ambiental ou morfologica e se classificam
em:

I. Zona Residencial de Baixa Ocupacgéao - ZRBO



Il. Zona Ambiental Mista tipo 1 - ZAM1
I11. Zona Ambiental Mista tipo 2 - ZAM2
IV. Zona Ambiental Mista tipo 3 - ZAM3

V. Zona de Comércio, Servico e Industria - ZCSI -

8 1° As normas de uso, ocupacdo ou transformacdo do solo serdo estabelecidas por Zonas
Ambientais identificadas no mapa do Zoneamento Urbano.

8 2°. As zonas ambientais estdo delimitadas no Mapa de Zoneamento Urbano.

Secéo |
Das Zonas Especiais

Art. 82. Zonas Especiais sdo aguelas que requerem normas especiais de ocupagdo, uso e
transformacéo do solo, condicionado as suas peculiaridades, e se classificam em:

I. Zonas Especiais de Interesse do Ambiente Natural - ZEIAN;
Il. Zona de Transi¢do Urbano Ambiental - ZTUA

Subsecao |
Das Zonas Especiais de Interesse Institucional - ZEII

Art. 83. Zonas Especiais de Interesse Institucional sdo areas publicas ou privadas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, que necessitam de normas especiais de uso e
ocupacao do solo.

§ 1° Equipamentos urbanos, publicos ou privados, sdo os equipamentos de grande porte, destinadas a
fins comunitérios e administrativos tais como centros administrativos, universidades e escolas
especiais, hospitais, instalacdes do corpo de bombeiros, estacdes de tratamento de agua e esgotos,
mercados, centros esportivos, estacdo rodoviaria, aerédromos, cemitérios.

§ 2° O Municipio podera elaborar projetos urbanos para implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios, utilizando os instrumentos de gestdo previstos na Secao Il do Capitulo VI do Titulo |
desta lei.

8 3° As ZElIs serdo criadas por Lei quando da identificacdo de areas com tal vocacgéo.

Subsecéo Il
Das Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEIC

Art. 84. Zonas Especiais de Interesse Cultural sdo zonas que apresentam ocorréncia de patrimonio
cultural representativo da historia e da cultura da cidade, com caracteristicas, fisicas ou ndo, que lhes
conferem um carater excepcional.

§ 1° A identificagdo e preservacdo dos imoveis ou locais de interesse cultural far-se-a pela definicéo
de normas urbanisticas especifico, por tombamento e por inventario.

8§ 2° Na auséncia de normas urbanisticas especificas para as ZEIC, o uso e a ocupagéo do solo serdo
autorizados desde que demonstradas as condi¢Bes desejaveis de preservagéo.



§ 3° Lei especifica regulamentara o inventario do patriménio cultural, estabelecendo conceitos,
contelidos, critérios de selegdo, caracteristicas, vigéncia, formas de protecdo e de incentivo e normas
urbanisticas especificas.

8§ 4° As ZEII serdo criadas por Lei quando da identificagdo de areas com tal vocagao.

Subsecao 11
Das Zonas Especiais de Interesse do Ambiente Natural - ZEIAN

Art. 85. Zonas Especiais de Interesse do Ambiente Natural sdo zonas que apresentam ocorréncia de
patrimonio natural significativo, compreendendo as seguintes situagdes:

| - preservacdo permanente;

Il - conservacao.

8 1° A preservacdo permanente aplicar-se-4 as areas que, pelas suas condigdes fisiograficas,
geologicas, hidroldgicas, boténicas e climatolégicas, formem um ecossistema de importancia no
ambiente natural.

§ 2° A conservacao aplicar-se-a as areas naturais que se encontrem parcialmente descaracterizadas
em suas condi¢bes naturais originais e apresentem maior compatibilidade com as transformacdes
urbanas.

8 3° As areas de preservacdo permanente poderdo receber apenas o manejo indispensavel para a
recuperacdo do equilibrio e de sua perpetuacao.

8§ 4° As zonas de conservacdo poderdo receber atividades controladas que ndo impliquem
comprometimento significativo dos elementos naturais e da paisagem.

Subsecdo 1V
Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 86. Zonas Especiais de Interesse Social sdo zonas destinadas a producdo e a manutengdo de
habitacdo de interesse social, com destinacdo especifica e normas préprias de uso e ocupacao do solo.

Paragrafo Unico: As ZEIS serdo criadas por Lei quando da identificacdo de areas com tal vocacao.

Subsecéo V
Das Zonas Especiais de Interesse Urbanistico - ZEIU

Art. 87. Zona Especial de Interesse Urbanistico sdo os locais da Area de Ocupagio Intensiva
identificados:

. para projetos urbanos de renovagéo ou revitalizacdo urbana;

Il. como imoveis urbanos destinados a ocupacdo prioritaria, visando a adequacdo de seu
aproveitamento e ao cumprimento da funcgéo social da propriedade e serdo regulamentadas mediante
lei municipal especifica, observado o disposto na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, sob
pena de aplicacdo dos seguintes instrumentos:

a) parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios do solo urbano néo edificado, subutilizado ou
ndo utilizado;

b) imposto progressivo no tempo sobre a propriedade predial e territorial urbana, mediante a
majoracao da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, até o maximo de 15% (quinze por
cento);



c) desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissdo previamente
aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais
e sucessivas, assegurados juros legais de 6% (seis por cento) ao ano e indenizagéo pelo valor da base
de célculo do IPTU, descontado o valor incorporado em funcdo de obras realizadas pelo poder
publico apds notificagdo ao proprietario da necessidade do seu devido aproveitamento.

d) as ZEIU serdo criadas por Lei quando da identificacdo de areas com tal vocagé&o.

CAPITULO V
Do Uso do Solo

Art. 88. Neste PDDURA os usos do solo obedecem as classificacOes relativas a categoria funcional
(residencial, mista comercial e de servicos, industrial, agricola, institucional, etc.) e ao impacto sob o
ponto de vista do meio antrépico e do meio ambiente natural.

Art. 89. As categorias funcionais classificam-se em: residencial - caracterizada pela funcdo de
moradia e de suas atividades complementares;

I. mista - caracterizada por zonas cuja ocupacdo € estimulada tanto para atividades de comeércio,
servicos e residenciais, distribuindo-se, com relacdo as zonas de uso, em diferentes categorias que
representam graus diferenciados de restricdo quanto ao porte e a variedade de atividades;

Il. Industrial - caracterizada pela implantacdo de pavilhdes e estabelecimentos industriais, armazéns,
depdsitos, silos;

I11. especial - caracterizada pela destinacdo a usos especiais, protecdo ao ambiente natural, cultural,
institucional, social e urbanistico;

IV. rural - caracterizada por atividades primarias, extrativas, comércio e servi¢o de apoio a producao
rural, bem como por atividades industriais vinculadas a producao rural.

CAPITULO VI
Do Sistema Viario

Art. 90. A politica relativa a Mobilidade Urbana tem por objetivo qualificar a circulacdo e o
transporte na cidade, atendendo as distintas necessidades da populagéo e das atividades econémicas
do Municipio.

SECAO |
Da Classificacao do Sistema Viario

Art. 91. As vias destinadas a circulacao publica sdo classificadas de acordo com a sua funcao:

. vias de ligacéo regional;

Il. vias marginais;

I11. via arterial periférica;

IV. via arterial,

V. via de interesse paisagistico;
VI. vias coletoras;

VII. vias locais;

VIII. ciclovias;

Paragrafo Unico: As principais caracteristicas consideradas na definicdo das funcGes das vias s@o a
acessibilidade, a fluidez e a ocupagéo lindeira.



Art. 92. Vias de ligacdo regional sdo vias municipais ou pertencentes aos sistemas rodoviario
estadual ou federal que visam promover a fluidez intermunicipal e regional, conectando a area urbana
a distritos e a municipios vizinhos, e ao sistema rodoviario interurbano estadual e federal.

Art. 93. Vias marginais sdo vias paralelas e adjacentes as rodovias, que tém a funcéo de atender ao
trafego urbano de média distancia e ao trafego local.

Art. 94. Vias arteriais sdo uma parcela do sistema viario com alto nivel de fluidez, inseridas na area
urbana, formando uma malha continua, que promove a circulagdo de longa distancia, e interligam
areas distantes, sendo projetadas para conduzir volumes de trafego elevados.

Art. 95. Via arterial periférica, sdo vias de alto nivel de fluidez e baixo nivel de acessibilidade aos
lotes lindeiros e tem por objetivo conduzir os trafegos de carga e de passagem de longa distancia,
preservando o sistema viario da concentracao urbana central;

Art. 96. Vias arteriais de interesse paisagistico sdo vias que além da funcédo de via arterial levam ou
passam por zonas de interesse paisagistico, ambiental e turistico.

Art. 97. Vias coletoras séo as vias que recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as vias
arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez e acessibilidade, possibilitando sua integragdo com o
uso do solo lindeiro quanto a localiza¢do de comércio, servicos e outras atividades.

Art. 98. Vias locais tém a funcdo de prover alto nivel de acessibilidade aos lotes lindeiros,
restringindo a fluidez da via de modo a preservé-la de elevados niveis de trafego.

Art. 99. Ciclovias sdo vias com caracteristicas geométricas e infraestruturas prdprias ao uso de
bicicletas.

SECAO II
Dos Passeios E Calcaddes Publicos

Art. 100. Passeios e Calcaddes sao parte do logradouro publico destinado ao transito de pedestres.
Paragrafo Unico. Os passeios, calcadfes e passarelas deverdo atender a NBR-9050/1994 Norma
Brasileira de Acessibilidade vigente.

Art. 101. A pavimentacdo do passeio publico sera determinada pelo poder publico e executada pelo
proprietario do imovel fronteiro a ele.

SECAO Il
Do Mobiliario Urbano

Art. 102. Mobiliario urbano séo os elementos que equipam os logradouros publicos.

Paragrafo unico. A colocagdo de qualquer elemento no espaco publico devera ser autorizada pela
Comissao de gerenciamento urbanistico.

TITULO Il
DO PLANO REGULADOR

Art. 103. O Plano Regulador tem por objetivo estabelecer as normas urbanisticas e as orientagdes
sobre 0 uso, ocupacao e transformacao do solo a serem observadas em todo o territério do Municipio.



CAPITULO |
Das Normas Gerais

Art. 104. As Normas Urbanisticas sdo instrumentos de controle da ocupacdo do solo em funcdo da
infraestrutura e dos equipamentos e servigos urbanos (densidade), da convivéncia entre as atividades
(uso do solo), das relagbes de vizinhanca estabelecidas entre os prédios e com o espago publico
(volumetria das edificagOes e recuos), da expansdo urbana (parcelamento do solo) e do respeito ao
ambiente natural.

Art.105. As normas urbanisticas serdo aplicadas em funcdo do logradouro publico para uma
profundidade em relagdo a via publica de até 50,00m na &rea de ocupacao intensiva.

§ 1° A critério do SMGU, as profundidades estabelecidas no caput poderdo ser ajustadas desde que
devidamente justificadas, com vistas a compatibilizacdo com os limites dos iméveis do quarteirdo
existente ou para viabilizar a implantacdo de equipamentos urbanos.

§ 2° Em terrenos abrangidos por normas urbanisticas diversas, os indicadores urbanisticos serdo
aplicados da seguinte forma: o indice de aproveitamento (IA), a quota ideal (QI) e a taxa de ocupacéo
(TO) serdo calculados sobre as respectivas faixas de incidéncias das normas e distribuidos livremente
no projeto, sobre a totalidade do terreno; a atividade e a altura atenderdo as normas por parcela de
terreno e poderdo, mediante analise da Comissdo de gerenciamento urbanistico, serem estendidas
para todo o terreno, desde que devidamente justificadas.

Art. 106. As normas urbanisticas serdo aplicadas considerando os limites e as dimensdes da menor
poligonal do terreno, menor figura resultante da superposicao da poligonal titulada com a local.

81° Considera-se poligonal local a poligonal resultante do levantamento das dimensdes do terreno
existentes no local.

82° Considera-se poligonal titulada a poligonal resultante das dimensdes constantes na matricula do
imdvel do Registro de Imdveis (RI).

83° Quando as dimensdes do terreno no local forem menores que as dimensbes da matricula do Rl
poderdo o indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo ser calculado com acréscimo de 5% em
relacdo a area do menor poligono, tendo como limite maximo a area da matricula do RI.

Art. 107. Salvo disposi¢do em contréario, somente serdo admitidas as edificaces e o parcelamento do
solo em imAveis registrados no RI e que tenham frente para via integrante da malha viaria oficial do
Municipio, e a instalagdo de atividades em prédio regular.

81°. Predio regular € o prédio que foi aprovado e vistoriado, para o qual foi emitida a carta de
habitacdo (Habite-se).

82°. Nos terrenos encravados com direito de passagem, sem frente para via integrante da malha viaria
oficial do Municipio, existentes anteriormente a vigéncia desta Lei, sera permitida a edificacédo de
apenas uma residéncia unifamiliar.

Art. 108. Na aprovacado e licenciamento de projetos de edificacdo e de parcelamento do solo devem
ser observadas as limitacdes especificas relativas ao subsolo, a superficie e ao espaco aéreo previstas
pelo PDDURA ou por legislacGes especificas municipais, estaduais e federais.

Paragrafo Unico. A critério do Municipio poderdo ser especificadas as Normas Técnicas pertinentes.



Art. 109. As limitagOes referidas no art. 108 podem se constituir de previsdes de tracado do
PDDURA, servidfes administrativas, areas ndo edificaveis ou outras restricdes urbanisticas,
ambientais ou de utilidade publica ao uso do solo.

Paragrafo Unico. As limitacfes tém como objetivo:

I. a preservacdo do ambiente e do equilibrio ecoldgico;

I1. o funcionamento e ampliagéo das infraestruturas e equipamentos;
I11. a execugéo das infraestruturas programadas ou em projeto.

Art. 110. Dentre as limitagdes a que se refere 108, destacam-se:

I. protecdo ao ambiente natural;

I1. equipamentos urbanos e comunitarios (pracas, parques, escolas);

I11. rede viaria (ampliacdo de rede existente e projetada);

IV. emissarios e coletores sob gestao publica (redes de drenagem pluvial e de esgotamento sanitario);
V. fossas sépticas e filtros de uso coletivo sob gestdo publica;

VI. estacBes de tratamento de esgoto;

VII. adutoras e distribuidoras sob gestdo publica;

V1. captacdes de agua;

IX. reservatorios de agua;

X. estacdes de tratamento de agua;

XI. linhas elétricas de alta tensdo;

XII. dutovias;

XII1. instalagOes de coleta e tratamento de lixos;

XIV. outras instala¢6es ou redes, enterradas ou ndo, sob gestdo publica;

XV. estradas municipais;

XVI. estradas estaduais;

XVII. estradas federais;

XVIII. espacos destinados ao tratamento e disposi¢do do lixo domiciliar e industrial.

SECAO |
Da Protecdo ao Ambiente Natural

Art. 111. A protecdo ao ambiente natural compreende a identificacio e a manutencio de Areas de
Preservacdo Permanentes (APP) e das Unidades de Conservacéao.

Art. 112. As APPs sdo definidas pela Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965 - Codigo
Florestal, e suas resolucdes e disposi¢cdes posteriores e as Unidades de Conservagéo, definidas pela
Lei Federal 9.975, de 18 de julho de 2000, que cria e institui o Sistema Nacional de Unidades de
Conservacao (SNUC) .

§ 1° A supressdo total ou parcial de areas de preservacdo permanente s6 serd admitida com prévia
autorizacdo do Orgdo Licenciador competente, quando for necessaria a execucdo de obras, planos,
atividades ou projetos de relevante interesse publico ou interesse social.

§ 2° Consideram-se, ainda, &reas de preservacdo permanente, quando assim declaradas por ato do
Poder Publico, as florestas e demais formas de vegetacao natural destinada a:

. atenuar a erosdo das terras;

I1. formar faixas de protecdo ao longo de rodovias e ferrovias;

I11. auxiliar a defesa do territorio nacional a critério das autoridades militares;

IV. proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou historico;

V. asilar exemplares da fauna ou flora ameacados de extingéo;

VI. assegurar condi¢des de bem-estar publico.



] SECAOQ I
Das Areas e Bens de Interesse Cultural

Art. 113. As areas e 0s bens de interesse culturais, ja identificados séo:
l. Prédio dos Correios;

I1. Monumento Maragato, no Morro do Combate.

I11. Prédio historico (antiga fabrica de fumo), em Picada Santa Clara.

Paragrafo unico. O inventario do patriménio cultural identificard outros bens em complementacao
aos ja apontados.

SECAO 111
Das Infraestruturas Basicas

Art. 114. O parcelamento do solo e as edificaces junto aos emissarios e coletores sob gestdo publica
(redes de drenagem pluvial e de esgotamento sanitario), fossas sépticas de uso coletivo sob gestao
publica, estacbes de tratamento de esgoto, adutoras e distribuidoras sob gestdo publica, captacdes de
agua e reservatorios de agua e outras instalacbes sob gestdo publica deverdo atender as normas e
encargos estabelecidos pelos érgdos publicos competentes, preservados o interesse do Municipio.

Subsecéo |
Das Linhas Elétricas de Alta Tensao

Art. 115. O parcelamento do solo, a edificacdo, o desenvolvimento de atividades mesmo que
descobertas e a construcdo de vias sob linhas elétricas de alta tensdo deverdo obedecer as normas
estabelecidas pelo 6rgdo competente, preservadas o interesse do Municipio.

Subsecéo 11
Das Dutovias

Art. 116. O parcelamento do solo, a edificacdo, o desenvolvimento de atividades mesmo que
descobertas e a construcdo de vias sob dutovias deverdo obedecer as normas estabelecidas pelo érgédo
competente, preservadas o interesse do Municipio.

Subsecao 111
Das Instalagdes de Recolhimento e Tratamento de Residuos Sélidos

Art. 117. O parcelamento do solo e as edificagdes nas proximidades de locais de tratamento de
residuos solidos serdo precedidos de analise caso a caso, preservado o interesse do Municipio.

Subsecéo IV
Das Redes Rodoviarias, Federal e Estadual.

Art. 118. O parcelamento do solo, a edificacdo e o desenvolvimento de atividades mesmo que
descobertas junto a rede viaria federal e estadual deverdo obedecer as normas estabelecidas pelo
Orgdo competente, preservadas o interesse do Municipio.

Subsecéo V
Dos Aerédromos



Art. 119. O parcelamento do solo, a edificagdo e o desenvolvimento de atividades mesmo que
descobertas junto a aerédromos deverdo obedecer as normas estabelecidas pelo 6rgdo competente,
preservadas o interesse do Municipio.

CAPITULO Il Das Atividades

Art. 120. Em cada zona ambiental ficam definidas as atividades cuja localizagdo € incentivada, por
serem compativeis com as caracteristicas da mesma.

8§ 1°. Somente serdo concedidos alvaras de licenca de localizagdo de atividade, quando a edificacdo
na qual serd instalada a atividade, possuir carta de Habitacéo
§ 2°. As atividades permitidas para as diversas zonas ambientais encontram-se no anexo 3.4.

Secéo |
Das Atividades e Prédios Existentes

Art. 121. As atividades e os prédios regulares existentes anteriormente a vigéncia desta lei séo
classificados em:

. atividades e prédios conformes;
I1. atividades e prédios desconformes.

Art. 122. Atividades e prédios conformes sdo aqueles que aprovados e vistoriados para 0s quais
foram emitidas as cartas de habitacdo (Habite-se), anteriormente a vigéncia desta Lei, atendem as
normas e aos padrdes urbanisticos estabelecidos por esta Lei, segundo as diversas Zonas Ambientais.

Art. 123. Atividades e prédios desconformes sdo aqueles que aprovados e licenciados anteriormente
a vigéncia desta Lei ndo atendem, total ou parcialmente, aos padrBes urbanisticos estabelecidos por
esta Lei, segundo as diversas Zonas Ambientais e séo classifica- dos em:

. atividades e prédios desconformes compativeis;
I1. atividades e prédios desconformes incompativeis.

Art. 124. Atividades e predios desconformes compativeis sdo aqueles que embora ndo atendam
alguns dos padrdes urbanisticos desta lei, ttm dimens@es e caracteristicas de funcionamento tais que
ndo alteram substancialmente as caracteristicas desejaveis para a zona onde se localizam.

Art. 125. Os projetos de ampliagdo das atividades e/ou dos prédios ditos desconformes compativeis,
serdo analisados pela Comissdo de gerenciamento urbanistico, com vistas a verificar a
compatibilidade com a zona onde se encontram, devendo 0 aumento, atender as normas urbanisticas
vigentes.

8 1° No caso de reciclagem de uso em edificagcOes existentes, a Comissdao de gerenciamento
urbanistico, mediante analise de Estudo de Viabilidade Urbanistica, podera autorizar a reducdo ou
supressdo do atendimento das normas urbanisticas desde que devidamente justificadas.

§ 2° Os ajustes das normas urbanisticas, em funcdo de situacbes especificas, referidas no § 1°, nédo
poderdo alterar o indice de aproveitamento (I1A) previsto para o imovel.

Art. 126. Atividades e prédios desconformes incompativeis sdo aqueles que além de néo
contribuirem para a configuragdo desejavel da Zona Ambiental podem acarretar prejuizos para esta
configuracéo.



§ 1° Poderdo, mediante a analise de EVU, ser aprovadas obras que mudem a condicdo de
incompatibilidade para a de compatibilidade, caso em que a Comissao de gerenciamento urbanistico
aprovara as condigdes e prazos para as adaptacoes.

8§ 2° Obras essenciais a seguranca e higiene destas atividades e edificacfes dispensam a apresentacao
de EVU.

Secao Il
Da Classificagdo das Atividades

Art. 127. As atividades serédo classificadas, considerando seus reflexos, incomodos e impactos sobre
0 meio ambiente, representados pela infraestrutura basica, estrutura e ambiente urbano, segundo a
Zona Ambiental onde seréo instaladas.

Paragrafo Unico. A classificagdo das atividades encontra-se no Anexo 3.1.

Art. 128. Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, e de energia
elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacdo pavimentadas ou nao.

Art. 129. Considera-se estrutura urbana a disponibilidade de terra urbanizada ou ndo, as edificacGes e
atividades desenvolvidas no seu interior e 0s equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 130. Considera-se ambiente urbano, as condicdes resultantes do impacto da atividade humana
sobre a infraestrutura basica e sobre a estrutura urbana nos aspectos relacionados a poluicéo, ruido,
ventilacdo e insolacdo urbana, do solo, ar e agua.

Art. 131. A Classificacdo das Atividades encontra-se no Anexo desta Lei.

Paragrafo Gnico. Em caso de duvida quanto a classificacdo de atividades, o enquadramento sera feito
pela Comisséo de gerenciamento urbanistico.

Secéao 111
Do Estudo de Viabilidade Urbanistica

Art. 132. As atividades que deverdo apresentar Estudo de Viabilidade Urbanistica, EVU, prévio a
aprovacao de projetos ou liberacdo de alvaras de licenca de localizagdo encontram-se no Anexo 3.2.

8 1° Estudo de Viabilidade Urbanistica € o estudo que tem por objetivo verificar a adequacdo da
atividade ou empreendimento as diretrizes do plano, aos parametros e normativas urbanisticas, com
vistas a definicdo de condicionantes a serem atendidos.

82° A analise do EVU sera realizada pela Comissdo de gerenciamento urbanistico, que podera
determinar a apresentagdo de estudos complementares tais como Estudo de Tréafego, de
Acessibilidade, de Estacionamentos, Laudo Ambiental.

8 3° O EVU sera analisado, em especial, quanto a:

I. adequagdo da atividade a zona de uso;

I1. manutencéo e valorizacdo do patriménio ambiental,

I11. adequacdo a estrutura urbana, em especial, quanto ao sistema viario, fluxos,
IV. seguranca, sossego e saude dos habitantes;



V. adequacédo ao ambiente, em especial quanto a poluicao e ruidos;
VI. adequacao a infraestrutura urbana e aos servigos publicos.

Secéo IV
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 133. As atividades potencialmente produtoras de impactos que deverdo apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV, prévio a aprovacao de projetos ou liberacdo de alvaras de licenca de
localizagéo, encontram-se relacionadas no Anexo 3.3.

Paragrafo unico. Atividade potencialmente produtora de impacto é aquela que pode causar impactos,
positivos e/ou negativos, ao meio ambiente no Municipio.

Art. 134. EIV € o estudo que tem por objetivo avaliar os efeitos positivos e/ou negativos de uma
atividade quanto a qualidade e vida da populacdo residente na vizinhanca, a partir da analise de um
conjunto de questdes.

§ 1° O EIV sera avaliado pela comissdo de gerenciamento urbanistico, submetido a parecer do
conselho municipal e aprovado pelo Chefe do Executivo Municipal.

§ 2° A andlise do EIV avaliara a necessidade ou ndo de realizacdo de Estudo e Relatério de Impacto
Ambiental — EIA/RIMA, em atendimento a Legislacdo Ambiental vigente.

Art. 135. O EIV devera ser executado de forma a contemplar a avaliacdo dos efeitos positivos e/ou
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area
e suas proximidades, incluindo a analise de:

I. adensamento populacional,

Il. adequacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
I11. uso e ocupacgdo do solo;

IV. valorizacdo imobiliaria;

V. geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI. ventilacdo e iluminacéo;

VII. paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.

8 1° Considera-se vizinhanca a area de influéncia direta do empreendimento ou atividade.
§ 2° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta,
no 6rgdo competente do Poder Pablico Municipal, por qualquer interessado.

CAPITULO 111 Das Densidades

Art. 136. O Municipio acompanhara o desenvolvimento da cidade através do controle da densidade
nas Unidades de Monitora- mento, com o objetivo de avaliar, implantar e manter os equipamentos
urbanos e comunitarios adequados ao desenvolvimento e bem-estar da populacdo e das atividades
econdmicas ali instaladas.

8§ 1° Densidade € a relacdo que indica a intensidade do uso e ocupacdo do solo expressa pelo nimero
de habitantes por hectare e apresenta duas variaveis:

I. densidade habitacional - calculada através do nimero de habitantes fixos por hectare, a fim de
controlar o uso dos equipamentos urbanos e comunitarios;

I1. densidade populacional - calculada através do nimero total de habitantes por hectare, residentes
ou ndo, a fim de controlar o uso da infraestrutura urbana e dos servicos publicos.



§ 2°. A densidade pode ser expressa também pelo nimero de economias por hectare e pelos metros
quadrados de area construida por hectare.

CAPITULO IV
Da Edificacéo

Art. 137. A edificacdo é regulada pelos seguintes dispositivos de controle:

I. indice de aproveitamento (IA) e quota ideal minima de terreno por economia (QI);
I1. taxa de ocupacéo (TO);

I11. altura da edificacéo;

IV. recuo para jardim e recuos viarios;

V. garagens e vagas para estacionamentos.

Paragrafo Gnico. As normas urbanisticas de controle das edificacdes, para as Zonas Ambientais, estdo
estabelecidas no Anexo 4.

i Secéo |
Do Indice de Aproveitamento

Art. 138. O Indice de aproveitamento — IA e a quota ideal minima de terreno por economia — QI, sdo
instrumentos de controle urbanistico da densidade no lote.

Art. 139. IA é o fator que, multiplicado pela area liquida do terreno, define a area maxima da
construgéo.

§ 1° Area liquida do lote é a area ndo atingida por tragado Viario ou equipamentos comunitarios,
previstos pelo PDDURA.
§ 2° Nos condominios urbanisticos o 1A sera aplicado sobre a area privativa da unidade autbnoma.

Art. 140. Consideram-se ndo computaveis no indice de aproveitamento:
. as areas destinadas a guarda de veiculos descobertas;
I1. as areas de uso comum dos prédios e dos condominios urbanisticos.

I11. sacadas até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de profundidade.
IV. Mezaninos

Secéo 11
Da Quota Ideal Minima de Terreno por Economia

Art. 141. A quota ideal minima de terreno por economia - QI estabelece a fragdo minima de terreno
por economia residencial edificada nos condominios urbanisticos de habitacGes unifamiliares.

8 1°. O numero maximo de economias residenciais por condominio urbanistico é o resultado da
divisdo da area do lote ou gleba pela QI.

8 2°. Nao se aplica a QI quando se tratar de apenas 02 (duas) economias de residéncias unifamiliares
no terreno.

§ 3°. Nos condominios urbanisticos a QI sera aplicada sobre a area liquida total do terreno ou gleba.

8§ 4° Nos condominios horizontais em lotes de meio de quadra devera ser respeitada a quota ideal
(QI) de acordo com cada zona ambiental do Anexo 4 da Lei acima citada.



8 5° Nos lotes de esquina a testada minima serd de 5,50m, podendo ser construidos um maior
namero de unidades, sendo desconsiderada a quota ideal.

Secéao 111
Da Taxa de Ocupacao

Art. 142, Taxa de ocupacdo — TO é o instrumento de controle urbanistico da ocupagdo do solo por
construcdo e tem como objetivo preservar areas livres de construcéo, valorizar a paisagem urbana,
preservar elementos naturais e criar condi¢Ges de aeracdo e insolagéo urbana.

§ 1°. TO € o percentual maximo da area liquida do terreno, que pode ser ocupado pelas construces.

§ 2° Nas constru¢cdes com mais de um pavimento a TO sera definida pela maior projecdo da
construcdo sobre o terreno.

Art. 143. No calculo da projecdo maxima de ocupacédo do solo ndo serdo computadas:

I. as &reas construidas em balango sobre os recuos de frente da edificacdo até 0 maximo de 1,20m
(um metro e vinte centimetros);
I1. as marquises.

Art. 144. O controle da altura das edificacbes tem por objetivo:

. preservar as caracteristicas das Zonas Ambientais, quanto ao aspecto volumétrico das edificaces;
I1. criar condi¢Oes adequadas de insolacao e aeracdo urbana;
I11. criar condigdes adequadas de privacidade nas relagdes de vizinhanca;

Art. 145. A volumetria das edificacfes é determinada a partir dos seguintes elementos:

. altura méxima da edificacdo;
I1. altura maxima para a construcdo nas divisas do lote;
I11. afastamentos da construcéo das divisas do lote.

Art. 146. A altura da edificacdo serd contada a partir do nivel médio do passeio ou do perfil natural
do terreno no plano da fachada, na testada que contiver o acesso do prédio, até a parte inferior da laje
ou forro do ultimo pavimento. (figura 1 - abaixo)
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Art. 147. Subsolos séo as construcbes que se localizam abaixo do perfil natural do terreno, ou do
nivel médio do passeio, desde que ndo ultrapassem em qualquer ponto do terreno, 4,00m em relacao
ao perfil natural do terreno. (figura 1 - acima)

8 1°. Os subsolos estabelecidos no caput do artigo ndo contam na altura da edificagéo.

8§ 2°. Nos terrenos em aclives os subsolos poderdo aflorar parcialmente a construcdo, até uma altura
méaxima de 3,00m, contados do perfil natural do terreno. (figura2).
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Art. 148. As alturas maximas dos prédios, estabelecidas por zona ambiental, encontram-se no Anexo
4.

Art. 149. A altura méaxima dos pavimentos sera de:

I. 5,50m para o pavimento térreo;
I1. 3,50m para os demais pavimentos.

§ 1° Os prédios com altura dos pavimentos maiores que o estabelecido, contardo 0s excessos como
um ou mais pavimentos.

§ 2°. A critério do Municipio e desde que ndo prejudique o entorno urbano, poderdo ser analisadas
solicitacBes de aumento da altura, para os prédios destinados a usos especiais, que necessitarem de
maior altura em funcao de sua excepcionalidade.

Art. 150. Altura méxima da construcdo nas divisas do lote é a altura maxima que a construcao podera
ter no alinhamento, ou no recuo para ajardinamento e nas divisas laterais e de fundos do lote.

Art. 151, Afastamentos sdo as distancias minimas que uma construcdo deve observar em relacao as
divisas de frente, laterais e de fundos do lote.

Art. 152. Todos os prédios com altura com altura até 4 (quatro) pavimentos estdo isentos de
afastamento das divisas.

Paragrafo unico — Os prédios com mais de 4 (quatro) pavimentos deverdo obedecer os afastamentos
da tabela abaixo:

PAVIMENTOS | RECUO DAS DIVISAS
LATERAIS

Térreo Isento

2° Pavimento Isento

3° Pavimento Isento

4° Pavimento Recuar 1,50m

5° Pavimento Recuar 2,00m




| 6° Pavimento | Recuar 2,50m |

Art. 153. Todos os prédios com altura maior que 2 (dois) pavimentos deverdo manter o afastamento
de fundos de, no minimo, 3,00 metros.

Secéo V
Dos Recuos de Jardim e Viario

Art. 154. Os recuos de jardim delimitam areas destinadas a assegurar a predominancia:

I. de areas ajardinadas com vistas a valorizacdo da paisagem urbana nas areas residenciais e
industriais;
I1. do pavimento e fluidez de circulacdo de pedestres, nas areas mistas.

Art. 155. Fica vedada a construcdo em areas de recuo de jardim, a excecdo de:

I. muros;

Il. escadarias e rampas de acesso, quando necessarias pela conformacdo dos terrenos (aclive ou
declive);

I1l. guaritas com &rea construida de no maximo 5% da area do recuo, garantido um minimo de
5,00m2 (cinco metros quadrados);

IV. toldos, marquises, beirais e similares, conforme se¢do VI, capitulo 1V;

V. vagas de veiculos descobertos.

Art. 156. Todas as edificacbes deverdo obedecer ao recuo para jardim previsto para as Zonas
Ambientais conforme Anexo 4 desta Lei.

81° Podera ser isentado do recuo previsto no caput os prédios de interesse cultural quando a
preservacao assim o recomendar.

82° Nos terrenos de esquina o recuo é obrigatorio nas duas testadas, sendo que numa delas podera ser
reduzido para 1,50m.

Art. 157. Fica garantida, em todos os lotes, uma faixa minima edificavel de 8,00m (oito metros),
devendo, entretanto, a edificacdo atender aos recuos de altura se houver.

<1200 m

Art. 158. Nos terrenos atingidos por previsdo de alargamento Vviério, o recuo de jardim sera aplicado
a partir do alinhamento definitivo da via. (projetado).



Art. 159. A aprovacdo de projeto e licenciamento de edificacdo em imdvel atingido por previsdo de
tracado viario e de equipamentos urbanos e comunitarios, que observe a restricdo a edificacdo na
parte atingida, dar-se-& aplicando-se as normas urbanisticas sobre:

l. a &rea ndo atingida pelo tragado do PDDURA,;
Il. a totalidade da area, mediante transferéncia de potencial construtivo da parcela atingida pelo
gravame, nos termos dos artigos 44, 45 e 46.

Art. 160. A aprovacgdo de projetos e o licenciamento de edificagfes sobre terrenos ndo edificaveis,
considerados aqueles totalmente atingidos, ou significativamente atingidos por previsdes de tracado
vidrio e/ou equipamentos urbanos e comunitarios do PDDURA, sera precedida de andlise da
conveniéncia publica na sua desapropriacdo e prioridade para a sua implantacéo.

Paragrafo Unico. Na hipoOtese da area ndo ser identificada como obra prioritaria, poderdo ser
aprovados e licenciados projetos que observem uma TO de 75% e a altura de 2 pavimentos,
observado o grupamento de atividades vigorante na Zona Ambiental onde se situe o imovel.

Art. 161. Quando os recuos para jardim forem absorvidos por alargamentos viarios, o0 Municipio
podera elimina-los total ou parcialmente.

Art. 162. Mediante apresentacdo de EVU, o recuo para ajardinamento podera ser alterado quando:

I. 0 terreno possuir patriménio ambiental — natural ou cultural — a preservar;

I1. o terreno apresentar forma irregular ou condi¢des topograficas excepcionais;
I11. a edificacdo for inventariada ou tombada;

IV. o quarteirdo apresentar falta de continuidade com as edifica¢Ges adjacentes;
V. 0 quarteirdo ou a via publica apresentar configuracéo especial.

Secéo VI
Dos Balancos, Marquises, Beirais, Abas e Toldos

Art. 163. E permitida a construcio em balanco sobre o passeio publico, recuo de jardim ou de frente,
nas seguintes condicdes:

I. sobre o passeio publico desde que a construgéo:

a) tenham no méaximo 1,20m (um metro e vinte centimetros);

b) o nivel inferior tenha altura livre minima de 3,00m (trés metros);

c) seja edificada, em qualquer caso, 0,50m (cinquenta centimetros) aquém do meio-fio;
I1. sobre o recuo de jardim desde que:

a) tenham no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetros);
b) o nivel inferior tenha altura livre minima de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros);

Art. 164. E permitida a construcio de beirais, marquises e abas, desde que:

I. fiqguem, em qualquer caso, 0,50m (cingiienta centimetros) aquém do meio-fio;

Il. tenha no nivel inferior, quando sobre passeio publico, livie minima de 3,00m (trés metros) e
méxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) em relacdo ao nivel do passeio,

compatibilizado sempre que possivel com as marquises dos terrenos lindeiros;

I11. ser construida de forma a ndo prejudicar a arborizacéo ou artefatos de iluminacéo publica;



IV. tenha no nivel inferior, quando nos recuos de jardim ou de frente, altura livre minima de 2,60m
(dois metros e sessenta centimetros);

V. serem providas de dispositivos que impegcam a queda das aguas sobre o passeio publico;
V1. serem impermeabilizadas;
VII. atendam condi¢Oes de seguranca no que tange aos materiais empregados.

Art. 165. E permitida a colocacéo de toldos sobre o recuo de jardim ou passeio, desde que atendidas
as seguintes condicdes:

I. serem engastados na edificacdo guando-sebre-epasseio, ndo podendo haver colunas de apoio;

Il. terem balanco maximo de 1,20m (um metro e vinte centimetos), ficando 0,50m (cinglenta
centimetros) aquém do meio-fio ou 1,00m (um metro) do mesmo quando houver posteamento ou
arborizacéo;

[11. tenham altura minima de 2,60, (dois metros e sessenta centimetros).

CAPITULO V
Das Garagens e Estacionamentos

Art. 166. Garagens e estacionamentos sao as edificacdes e areas cobertas ou descobertas destinadas a
guarda de veiculos.

Paragrafo uUnico. Garagens e estacionamentos comerciais sdo construgBes destinadas
predominantemente a prestacdo de servicos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servicos afins.

Art. 167. Excetuando-se os prédios residenciais e ndo residenciais condominiais, todas as garagens e
estacionamentos de carater rotativo, publicos e privados, deverdo prever espacos com localizagcdo
privilegiada para veiculos automotores de pessoas portadoras de deficiéncia fisica na proporcao
estabelecida na Norma Brasileira — NBR 9050 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

Art. 168. As edificagdes em terrenos com testada igual ou superior a 12,00m (doze metros) devem
prover vagas para guarda de veiculos, na proporc¢éo estabelecida no Anexo 6.

Art. 169. A critério do SMGU podera ser reduzida ou suprimida a exigéncia de vagas obrigatérias
para guarda de veiculos para viabilizar a reciclagem do uso de prédios existentes.

Paragrafo unico. O disposto no caput ndo se aplica quando ocorrer prejuizo a funcionalidade da
atividade, em especial nas atividades de supermercado e centros comerciais.

Art. 170. Nas edifica¢fes previstas no Anexo 6, é obrigatoria a previsdo de local interno no terreno
destinado a carga e descarga, nas proporcdes estabelecidas pelo anexo.

Art. 171. O SMGU podera vedar a edificacdo de garagens comerciais, postos de abastecimento ou
atividades geradoras de trafego, independente do estabelecido nas Zonas Ambientais, em situacdes
ou locais que possam causar conflitos com as demais fungdes urbanas previstas.



§ 1° Considera-se atividade geradora de trafego os empreendimentos que atraem ou produzem grande
numero de viagens.

§ 2° Consideram-se impactos negativos na circulacdo quando a quantidade de veiculos é superior a
capacidade das vias ou quando ndo ha espaco suficiente para a guarda de veiculos, carga e descarga e
embarque e desembarque.

Art. 172. Os rebaixos de meio fio para automdveis nos passeios publicos, ndo poderdo ocupar mais
de 50% da testada do terreno e largura maxima de 75cm.

8§ 1° Os rebaixos de meio fio deverdo estar afastados 15,00m-das—esguinas 3 metros do vértice do
lote, em terrenos de esquina.

§ 2° A critério da comissdo de gerenciamento urbanistico poderdo ser ajustados os padrdes
estabelecidos no 88 1° e 2°, desde que ndo haja prejuizo na circulacdo urbana e nos estacionamentos
publicos.

§ 3° No caso de estacionamento em frente a edificacdes ndo residenciais, podera ser executado o
rebaixamento de todo o meio fio, porém preservando uma faixa continua de 2,00m de calcada
recuada para pedestres entre a area de estacionamento e a edificacéo.

CAPITULO VI
Do Parcelamento do Solo

Art. 173. Considera-se, para efeito desta lei, 0s seguintes conceitos gerais para o parcelamento do
solo:

I. autoridade licenciadora: o Poder Executivo Municipal responsavel pela concessdo da licenca
integrada de parcelamento do solo para fins urbanos, observadas as disposi¢des da lei;

I1. licenca integrada: ato administrativo pelo qual a autoridade licenciadora estabelece as condicdes e
restricbes de natureza urbanistica e ambiental que devem ser obedecidas pelo empreendedor para
implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo para fins urbanos;

I1l. comissdo de representantes: colegiado formado pelos compradores de lotes ou unidades
autdbnomas para fiscalizar a implantacdo do parcelamento do solo para fins urbanos;

IV. gestdo plena: condi¢do do Municipio que retina simultaneamente 0s seguintes requisitos:

a) possua Plano Diretor, independentemente do nimero de habitantes, aprovado e atualizado nos
termos do Estatuto da Cidade;

b) disponha de entes colegiados de controle social nas areas de politica urbana e ambiental, no caso
ambiental de carater deliberativo, ou integre entes colegiados intermunicipais com as mesmas
caracteristicas, assegurada, em qualquer caso, a participacdo paritaria da sociedade civil;

c) disponha de oOrgédos executivos especificos nas areas de politica urbana e ambiental, ou integre
associagfes ou consdrcios intermunicipais para o planejamento, a gestao e a fiscalizagdo nas referidas
areas, nos termos do Estatuto da Cidade;

V. empreendedor: o proprietario do imdvel a ser parcelado, que responde pela implantagdo do
parcelamento.

Paragrafo Unico. Além do proprietario do imdvel, admitem-se como empreendedor:



I. 0 compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde que o
proprietario expresse sua anuéncia em relagdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigac6es do
compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou do foreiro, em caso de
extincdo do contrato;

I1. o Poder Publico, quando proprietario do imovel a ser parcelado, ou nos casos de imissdo prévia na
posse com o objetivo de implantacdo de parcelamento habitacional ou de regularizacdo fundiéria de
interesse social;

I11. a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imovel a ser parcelado ou pelo Poder
Publico para executar o parcela- mento, em forma de parceria, sob regime de obrigacdo solidaria,
devendo o contrato ser averbado na matricula do imdvel no competente Registro de Imoveis;

IV. as cooperativas habitacionais, as associacGes de moradores e as associacdes de proprietarios ou
compradores, que assumam a responsabilidade pela implantacdo do parcelamento e que sejam
legalmente formalizadas.

Art. 174. Parcelamento do solo urbano é a divisao da terra em unidades juridicamente independentes,
com vistas a edificacdo, podendo ser na forma de loteamento e desmembramento, sempre mediante
aprovacdo municipal.

§ 1° Considera-se equivalente a parcelamento do solo a divisao de imdvel por fragdes ideais na forma
de condominio urbanistico.

§ 2° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Urbana.

§ 3° Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos, o parcelamento que destinou areas para
equipamentos urbanos e/ou comunitarios.

8§ 4° Considera-se parcelamento do solo sem fins urbanos, o parcelamento que ndo destinou areas
para equipamentos urbanos e/ou comunitarios.

§ 5° Os projetos de parcelamento do solo devem abranger o imdvel titulado em sua totalidade.
Art. 175. Os parcelamentos do solo para fins urbanos devem observar os requisitos urbanisticos e
ambientais previstos nesta Lei e as exigéncias especificas estabelecidas pela licenca ambiental do

empreendimento.

Paragrafo Unico. Aplicam-se aos parcelamentos do solo para fins urbanos, as normas gerais da
legislacdo federal e estadual, sem prejuizo da autonomia municipal.

Art. 176. Considera-se para efeito desta Lei:
I. gleba: o imoOvel que ainda ndo foi objeto de parcelamento para fins urbanos;

Il. lote: a unidade imobiliaria, juridicamente independente, destinada a edificacdo resultante de
parcelamento do solo para fins urbanos;

I11. lote com restricdo urbanistica: o lote com area igual ou superior a 5.000,00m?2 (cinco mil metros
guadrados) resultante de parcelamento do solo sem fins urbanos.

IV. unidade autbnoma: a unidade imobiliaria destinada & edificacdo resultante de condominio
urbanistico;



V. fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns do
condominio urbanistico, expresso de forma decimal, ordinaria ou percentual,

V1. parcelamento do solo de pequeno porte para fins urbanos: o parcelamento de imével com area
inferior a 5.000,00 m2 (cinco mil metros quadrados);

VII. areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario e a implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitéarios;

VIII. areas destinadas a uso comum em condominios urbanisticos: aquelas referentes ao sistema de
acessos internos e as demais areas integrantes do condominio, ndo caracterizadas como unidades
autonomas;

IX. equipamentos comunitarios: os equipamentos de esporte, lazer e convivio social, educacéo,
cultura, satde, seguranca;

X. infraestrutura basica: os equipamentos de abastecimento de agua potavel, disposicdo adequada de
esgoto sanitario, distribui¢do de energia elétrica e sistema de manejo de aguas pluviais;

XI. infraestrutura de carater complementar: iluminacdo publica, pavimentacao, rede de telefonia, de
fibra 6tica e outras redes de comunicagdo, de gas canalizado e outros elementos ndo contemplados na
infra-estrutura basica;

Art. 177. Na implementacdo do parcelamento do solo para fins urbanos devem ser observados os
principios e as diretrizes gerais do desenvolvimento urbano, em especial;

. os tracados e diretrizes do PDDURA,;

I1. acesso universal aos bens de uso comum do povo;

I11. garantia do meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IV. ocupagdo gradativa de vazios urbanos, evitando a disperséo urbana;
V. urbanismo como func¢ao publica e respeito a ordem urbanistica.

Art. 178. Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacéo, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0
escoamento das guas ou a protecao contra as cheias e inundagoes;

Il. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde puablica, sem que sejam
previamente saneados;

I11. em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se 0 empreendedor apresentar solucao técnica para a implantacéo das edificacdes que garanta a
seguranca contra deslizamentos de terra e erosdo e sob a forma de condominios urbanisticos com
edificacéo;

IV. em terrenos onde as condicdes geologicas e hidrolégicas ndo aconselham a edificacdo ou sujeitos
a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias necessarias para garantir a
estabilidade geoldgica e geotécnica;



V. em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente das redes publicas
de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos
6rgdos competentes;

VI. em glebas constituidas exclusivamente de areas de preservagdo permanente (APP’s);

VII. em éareas onde a poluicdo ambiental impeca condi¢Bes sanitarias adequadas, sem que sejam
previamente saneados;

VIII. em terrenos que integrem Unidades de Conservacdo da natureza de que trata a Lei Federal n°
9.985, de 18 de junho de 2000, incompativeis com esse tipo de empreendimento;

IX. terrenos onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de infraestrutura bésica,
servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

X. terrenos onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude de leis de protecdo
do meio ambiente ou do patriménio;

XI. em imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com padrdes
estabelecidos em lei;

XI11. em imoveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Paragrafo Unico. As vedacdes contidas neste artigo ndo se aplicam aos desmembramentos sem fins
urbanos, exceto as contidas nos incisos VI, X1 e XII as quais lhe sdo também aplicaveis.

Art. 179. As Areas de Preservacio Permanente (APP) devem respeitar as faixas de protecio previstas
na Lei Federal n® 12.651/2012 e suas alteracGes posteriores;

81° No processo de licenciamento de cada empreendimento, a autoridade licenciadora pode
estabelecer exigéncias especificas em relacdo as APP, incluindo faixas maiores do que as previstas
em lei, em funcdo do respectivo plano de bacia hidrografica.

82° Admite-se a supressdo da vegetacdo de APP por relevante interesse publico, nos casos previstos
na legislagdo ambiental vigente.

83° As APP em relacdo as quais ndo se obteve da autoridade licenciadora autorizacdo para supressao
da vegetacdo, por utilidade publica ou interesse social, devem permanecer como faixas nédo
edificaveis.

8§ 4° A APP pode ser transposta pelo sistema viario ou utilizada para a implantacdo e manutencéo de
sistemas de drenagem de aguas pluviais e outras obras exigidas pelo Poder Publico e concessionario
de servigos publicos, desde que caracterizado o relevante interesse publico, a intervencdo seja de
baixo impacto ambiental e ndo descaracterize a totalidade da APP.

Art. 180. Em parcelamentos do solo para fins urbanos, as APPs podem ser utilizadas como espacos
livres de uso publico ou de uso comum dos conddéminos para a implantacdo de atividades
educacionais, de lazer e culturais ao ar livre, respeitada as disposi¢cdes das leis ambientais vigentes,
desde que:

I. a vegetacdo seja preservada ou recomposta, de forma a assegurar 0 cumprimento integral dos
objetivos ecoldgicos da APP;
I1. a utilizacdo da area nao gere degradacéo ambiental;



I1l. a APP ndo seja computada no percentual minimo das areas de destinacdo publica, obrigatorias
para os parcelamentos do solo;
IV. haja autorizacdo prévia da autoridade licenciadora.

Art. 181. O Poder Publico poderd exigir nos parcelamentos do solo a reserva de ‘“faixa ndo
edificavel” destinada a equipamentos publicos urbanos vinculados aos servicos de sua competéncia.

§ 1° As dimensdes das “faixas ndo edificaveis” serdo definidas pelo Municipio, observando os termos
indicados pelos 6rgaos competentes e compatibilizando as legislacGes federal, estadual e municipal.

8 2° Os parcelamentos do solo deverdo ter na sua concepgdo a permanéncia das condicGes
hidroldgicas originais da bacia, através de alternativas de amortecimento da vazdo pluvial,
respeitando as diretrizes estabelecidas pelo Plano de Drenagem Urbana.

§ 3° Se necessaria, a reserva de faixa ndo-edificavel vinculada a dutovias e linhas de transmissdo
deve ser exigida no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros
que garantam a seguranca da populacdo e a protecdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas
normas técnicas pertinentes.

8 4° A faixa de dominio publico das rodovias deve garantir a seguranca da populagéo e a protegdo do
meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 182. No parcelamento do solo serdo destinadas areas a malha viaria e a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, conforme padrdes estabelecidos nos Anexos 5.1, 5.2 e 5.3,
atendendo aos seguintes requisitos urbanisticos:

| - as vias publicas devem articular-se com o sistema viario adjacente, existente ou projetado,
harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos d’agua, as praias e
demais areas de uso comum do povo;

Il - a infraestrutura basica e complementar deve ser implantada pelo empreendedor;

Il - as &reas de equipamentos comunitarios quando destinadas ao lazer, esporte e convivio social,
devem ser contornadas por vias publicas com vistas a propiciar melhor acessibilidade aos usuarios.

Art. 183. O percentual de areas de destinacdo publica para implantacdo de equipamentos publicos
comunitérios para os loteamentos, desmembramentos e condominios urbanisticos é o estabelecido
nos Anexos 5.1, 5.2 e 5.3.

8§ 1° Ficam dispensados de destinar &reas publicas:

I. os parcelamentos do solo de pequeno porte, considerados aqueles de areas inferiores a 5.000,00
m2, desde que ndo oriundos de fracionamentos de areas maiores, anteriormente e que ndo houve
ainda a destinacéo;

Il. os parcelamentos do solo de terreno oriundos de parcelamentos do solo que ja tenham destinado
areas para equipamentos urbanos ou comunitarios.

8 2° As éareas destinadas aos equipamentos publicos comunitérios, nos condominios urbanisticos,
devem estar situadas fora do perimetro fechado e pode, a critério da autoridade licenciadora, situar-se
em outro local dentro do perimetro urbano, desde que mantida a correspondéncia de valores
monetarios de avaliagdo, realizada pelo setor competente do Municipio.

8 3° A localizagdo das areas publicas nos projetos de parcelamento do solo, destinadas ao sistema
Vviario e equipamentos comunitarios, devera ser acordada com o Municipio.



8§ 4° As areas de destinacdo publica devem cumprir as finalidades para as quais estdo sendo criadas.

8 5° As éareas de destinagdo publica podem, a critério do SMGU, serem convertidas em moeda
corrente nacional, cujo valor sera destinado a aquisicdo de outras areas para implantacdo dos
equipamentos comunitarios, sendo que a forma de pagamento sera regulamentada por Decreto do
Poder Executivo;

8 6°. Devera ser criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano com o objetivo de gerir,
entre outros, 0s recursos dos projetos de parcelamento do solo.

§ 7°. Deverd ser criado o Banco de Terras para Equipamentos Comunitarios com o objetivo de
gerenciar os terrenos oriundos dos projetos de parcelamento do solo.

§ 8°. Até a criacdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Banco de Terras para
Equipamentos Comunitarios, referidos nos § 6° e 7°, os recursos serdo geridos pela Secretaria do
Planejamento.

8 9% Qualquer alienagdo, permuta ou aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e do Banco de Terras para Equipamentos Comunitarios, sera submetida a
apreciacdo do CONDUSCLA.

§ 10. Devera ser encaminhado anualmente ao CONDUSCLA, relatério contabil dos recursos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e do Banco de Terras para Equipamentos
Comunitarios.

Art. 184. Os parcelamentos do solo de carater social em ZEIS, zonas especiais de interesse social,
executados pelo Poder Publico, ou com sua interveniéncia, poderdo ser admitidos parametros
urbanisticos diferenciados, desde que garantidas as condi¢cdes de habitabilidade, mobilidade,
seguranga e funcionamento dos servigos e equipamentos publicos.

Art. 185. Poderdo ser alterados, a critério do 6rgdo técnico competente, os limites do quarteirdo
(testada e area) e os limites das areas das glebas sujeitas a loteamento, previstos no Anexo 5.1, nos
parcelamentos do solo que apresentarem as seguintes situacdes:

I. quando localizados em &reas onde a rede viaria existente, ou projetada, torne desnecessaria a
restrigao;

I1. quando se pretenda a edificacdo de equipamentos urbanos que exijam dimensdes superiores;

I1l. quando a necessidade de preservacdo do patrim6nio ambiental ou previsdo de redes de
infraestrutura desaconselhar a abertura de vias ou logradouros publicos, seu prolongamento,
modificagdo ou ampliacéo.

Art. 186. Desde a data de registro do parcelamento do solo no Registro de Imdveis, passam a integrar
0 dominio do Municipio as vias e outros equipamentos publicos urbanos e comunitarios constantes
do projeto e do memorial descritivo.

Paragrafo Unico. Desde a aprovagdo do parcelamento do solo, as areas referidas no caput, nédo
poderdo ter sua destinagdo alterada, salvo nas hipdteses de caducidade do ato de aprovacao,
cancelamento do registro de loteamento ou alteracdo do loteamento registrado, nos termos dos artigos
18, 23 e 28 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteragcdes dadas pela Lei
Federal n° 9.785, de 29 de janeiro de 1999.



Art. 187. Os loteamentos e desmembramentos enquadrados na situacdo abaixo deverdo obedecer as
normas estaduais especificas:

I. quando localizados em areas de interesse especial, estabelecidas por decreto estadual, tais como as
de protecdo aos mananciais ou ao patriménio cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico, assim
definida por legislacdo estadual ou federal;

Il. quando o loteamento localizar-se em &rea limitrofe do Municipio, ou que pertenga a mais de um
municipio ou em aglomerac@es urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

I11. quando o loteamento abranger rea superior a 100 hectares.

Secéo |
Dos Loteamentos

Art. 188. Loteamento é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacéo das
vias existentes.

Art. 189. Esta sujeita ao parcelamento do solo sob a forma de loteamento, as glebas com area igual
ou superior a area maxima definida para o quarteirdo estruturador, estabelecida para as diversas zonas
ambientais, conforme anexo 5.1.

Paragrafo Unico. A critério da comissdo de gerenciamento urbanistico poderdo ser dispensadas do
loteamento, as glebas com éareas superiores as definidas no caput, quando localizadas nas zonas
especiais de interesse de protecdo ao ambiente natural e de interesse paisagistico e cultural e nos
casos previstos no artigo art. 185.

Art. 190. Os loteamentos devem destinar areas publicas para sistema viario e equipamentos
comunitarios na proporcao estabelecida no Anexo 5.1.

I. O percentual de areas publicas devera ser de 35% (trinta e cinco por cento).

§ 1° Nos loteamentos que necessitarem de expansdo das redes de infraestrutura até a rede oficial
existente, esta extensao sera realizada pelo urbanizador.

§ 2° Nos loteamentos deveré ser instalado um reservatdrio com previsao minima de 500 litros por lote
a ser implantado, conforme céalculos e planilhas do consumo. Quando necessario devera ser
implantada uma estacéo elevatoria.

Art. 191. E de responsabilidade do loteador a execugdo das vias e a execucdo dos equipamentos
publicos urbanos, de acordo com as normas técnicas dos 6rgdos competentes, além da demarcacao de
lotes e quadras constantes nos projetos aprovados.

Art. 192. O licenciamento das obras de urbanizagdo deve ser requerido no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data de seu registro imobiliario, sendo que a concluséo destas devera
observar o prazo maximo de 05 (cinco) anos.

Paragrafo Unico. O prazo referido no caput podera ser prorrogado, desde que o pedido de prorrogacdo
se dé na sua vigéncia, tantas vezes quantas forem necessarias, em funcdo de interesse publico e a
critério do SMGU.

Art. 193. Verificando que o loteamento ndo se ache licenciado ou foi executado em desacordo com
0s projetos aprovados, 0 Municipio notificara o loteador.



8§ 1° Desatendida a notificacdo, podera o Poder Executivo regularizar o loteamento para evitar lesdes
aos seus padrdes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, na
forma do art. 40 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, com alteragdes dadas pela Lei
Federal n°® 9.785, de 29 de janeiro de 1999, ressarcindo-se de despesas de implantacdo de
infraestrutura necessaria junto ao loteador, inclusive por via judicial.

§ 2° Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio, através de seus 6rgdos técnicos competentes,
deverd embargar, a expensas dos proprietarios, loteamentos realizados em desacordo com o tracado,
normas urbanisticas e com os equipamentos urbanos instituidos em lei.

Art. 194. O parcelamento do solo em areas gravadas como ZEIS observara o que segue:

I. na regularizagdo de parcelamento do solo em ZEIS serd considerado como padrdo os parametros
identificados no cadastro;
Il. na implantacdo de parcelamento do solo em ZEIS os padrdes especiais incidirdo no interior dos
quarteirdes estruturadores;

8§ 1° Considera-se quarteirdo estruturador das ZEIS o quarteirdo que;

. tenha testada maxima de 200,00m e area maxima de 2 ha;
I1. seja contornado por vias locais.

§ 2° Os padrdes especiais a serem utilizados no interior do quarteirdo estruturador devem garantir
condicdes de habitabilidade, seguranca e mobilidade.

§ 3° Podera ser aumentado o limite maximo de testada e &rea referido no § 1°, quando a rede viaria
existente torne dispensavel aquele limite, a critério do érgdo competente.

8§ 4° Sera admitido na ZEIS previstas no inciso Il do caput, o lote com 125m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) de area, e aceita a implantacdo de infraestrutura minima a ser regulamentada por
decreto.

Secéo Il
Dos Desmembramentos

Art. 195. Desmembramento é a subdivisdo de gleba ou lote com &rea inferior a area maxima do
quarteirdo estruturador, previsto para a Zona Ambiental onde se localizem, conforme Anexo 5.2, em
lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao
implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

§ 1° No desmembramento serdo destinadas areas publicas para equipamentos comunitarios, no
percentual estabelecido no Anexo 5.2.

8 2° N&o se considera ampliagdo do sistema viario existente os alargamentos de vias existentes
projetados pelo PDDURA.

§ 3° Os lotes oriundos de desmembramentos, atenderdo aos padrdes urbanisticos estabelecidos no
Anexo 5.2.

§ 4° Considera-se desmembramento sem fins urbanos, o parcelamento de grandes glebas desde que,
as glebas desmembradas, figuem no minimo com area superior a 3 hectares.



§ 5° Os limites de area e testada estabelecidos no caput do artigo, poderéo ser ultrapassados nos casos
previstos no artigo art. 185.

Art. 196. Ficam dispensados da destinacdo de areas publicas para equipamentos comunitérios, 0s
desmembramentos de pequeno porte (com area inferior a 5.000,00 m2).

Secao 111
Do Condominio Urbanistico

Art. 197. Condominio urbanistico é a divisdo de imovel em unidades autdbnomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fracGes ideais das areas de uso comum dos conddéminos, sendo
admitida a abertura de acessos de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente
ao perimetro do condominio.

§ 1° O condominio urbanistico pode ser ou ndo, integrado a edificacdo, devendo atender os padrbes
urbanisticos e 0 zoneamento, estabelecidos no Anexo 5.3.

8 2° Observado o disposto no caput deste artigo ficam definidos em relagdo a implantacdo de
condominios urbanisticos:

I. a dimensdo maxima dos empreendimentos por Zonas Ambientais;

I1. a necessidade de anélise, mediante EVU, das formas admissiveis de fechamento do perimetro dos
empreendimentos de médio e grande porte, de forma a resguardar a paisagem urbana, pela
predominancia de espacos vazios;

I11. critérios e responsabilidades ao empreendedor em relacdo a manutencao da infraestrutura basica e
complementar, respeitados os limites da competéncia municipal,

IV. responsabilidades ao empreendedor em relacdo a integracdo com o sistema viario existente ou
projetado, garantia da Mobilidade Urbana e do acesso aos bens de uso comum do povo.

§ 3° Sempre que os empreendimentos previstos no caput constituirem impedimento a mobilidade e
prejuizos a estruturacdo urbana, podera o Municipio exigir do empreendedor medidas mitigadoras.

Art. 198. Os Condominios urbanisticos, com relacdo ao porte, dividem-se em:

I. condominios urbanisticos de pequeno porte: aqueles implantados sobre terrenos com area de até
5.000 m2 (cinco mil metros quadrados) e nas Zonas Ambientais Industriais e especiais de até

16ha (dezesseis hectares);

I1. condominios urbanisticos de médio porte: aqueles implantados sobre terrenos com area superior a
5.000,00 m2 e inferior a area maxima do quarteirdo estruturador, conforme dimensdes estabelecidas
no Anexo 5.3, desde que nunca superiores a 20 ha (vinte hectares).

I11. condominios urbanisticos de grande porte, aqueles implantados sobre glebas com area superior a
area maxima do quarteirdo conforme dimensdes estabelecidas no Anexo 5.3.

Art. 199. Os condominios urbanisticos de médio e grande porte deverdo destinar areas publicas a
equipamentos comunitarios, no percentual estabelecido no Anexo 5.3.

Art. 200. A manutengdo do sistema de acessos internos, das areas destinadas a uso comum dos
condéminos, da infraestrutura interna e da coleta de residuos sélidos nos condominios urbanisticos é
de responsabilidade dos condéminos.

Paragrafo Unico. A manutengdo de que trata o caput pode ser realizada pelo Poder Publico ou seus
concessionarios, de forma onerosa, mediante contrato prévio com os condéminos.



Art. 201. Fica assegurada a passagem de infraestrutura publica quando necesséria e acesso irrestrito
do Poder Pablico ao perimetro interno dos condominios urbanisticos para o cumprimento de suas
obrigacdes relativas a operagcdo e manutencao destas.

Art. 202. As normas urbanisticas de controle da edificacdo 1A e TO serdo aplicadas sobre a area das
unidades autbnomas, a excecdo da QI que sera aplicada sobre a area titulada do imdvel.

CAPITULO VII
Da Edificacéo no Parcelamento do Solo

Art. 203. Na zona urbana, sempre que os empreendimentos e construgdes constituirem impedimento
a Mobilidade Urbana e prejuizos aos servicos e equipamentos urbanos, poderd o Municipio exigir do
empreendedor medidas mitigadoras.

Art. 204. Na Zona Urbana, para os prédios residenciais, a aplicagdo do 1A, TO e QI sobre o imovel
dar-se-a da seguinte forma:

I. com utilizacao plena, de 100% (cem por cento) dos valores estabelecidos, para os iméveis:

a) com area de até 5.000,00 m2;

b) com qualquer area, quando oriundos de parcelamento do solo para fins urbanos que tenha
contribuido com &reas para equipamentos publicos comunitéarios;

c) com qualquer area quando localizados nas zonas especiais de interesse de protecdo do ambiente
natural e de interesse paisagistico;

I1. restrito a uma area de terreno equivalente a 5.000,00 m2, para 0s terrenos com area superior a este
limite, oriundos de parcela- mento do solo que ndo destinaram areas publicas para equipamentos
comunitarios.

CAPITULO VIII
Das Zonas Ambientais

Art. 205. As Zonas Ambientais buscam garantir que diferentes atividades (usos do solo) possam
conviver com tipos caracteristicos de paisagem urbana e, apresentem formas de mobilidade e de
interacdo social ndo conflitantes.

Paragrafo Gnico. As Zonas Ambientais incorporam a variavel ambiental (morfolégica) como
determinante da qualidade do espaco urbano.

Art. 206. As Zonas Ambientais, para as quais sdo estabelecidas as normas urbanisticas de controle do
uso, ocupacéo e transformacdo do solo, classificam-se em:

I. ZRBO (Zona Residencial de Baixa Ocupagéo);
Il. ZAML1 (Zona Ambiental Mista tipo 1);

I11. ZAM2 (Zona Ambiental Mista tipo 2);

IV. ZAM3 (Zona Ambiental Mista tipo 3);

V. ZCSI (Zona de Comércio, Servico e Industria)

VI. ZEIAN (Zona Especial de Interesse do Ambiente Natural)
VIl. ZTUA ( Zona de Transicdo Urbano Ambiental)

IX. ZR (Zona Rural).

Art. 207. Ficam estabelecidas para cada Zona Ambiental:



. as atividades permitidas, conforme anexo 3.4;

I1. as normas urbanisticas para a edificacdo e ocupacéo do solo, conforme anexo 4;

I11. as modalidades de parcelamento admissiveis, conforme anexos 5.1, 5.2 € 5.3;

IV. as diretrizes para a articulacdo do parcelamento do solo com o desenho urbano e o quarteiréo
estruturador, conforme plantas de ordenamento, anexos 1;

V. a hierarquia viaria (anexo 2);

VI. o sistema de &reas de lazer.

_TITULO IV ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 208. A autoridade licenciadora deve manter disponiveis e atualizadas informacGes completas
sobre:

I. o PDDURA e a legislacdo municipal de interesse urbanistico e ambiental;
I1. as vias urbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario do Municipio;
I11. a localizacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou projetados;

Paragrafo unico. As informagdes de que tratam os incisos Il e Il do caput devem, preferencialmente,
conter coordenadas georreferenciadas ao Sistema Cartografico Nacional com plano de projecdo UTM
(Universal Transversa de Mercator).

Art. 209. Salvo disposicdo em contrario, serdo examinados, de acordo com a legislacdo em vigor a
época de sua protocolizacdo, 0s processos administrativos de projeto de edificacdo e licenciamento
de construcdo, respeitando o prazo de inicio das obras de um ano contado a partir da data de
licenciamento da construcéo.

Paragrafo Unico. Obra iniciada, para efeito desta Lei, é aquela cujas fundacGes estejam concluidas.
Art. 210. Para efeito desta Lei sdo estabelecidos o0s seguintes prazos de validade:

I. 12 (doze) meses para as Diretrizes Urbanisticas, contados a partir da data do deferimento;

I1. 12 (doze) meses para os EVU e EIV aprovados, contados a partir da data do deferimento;

I1l. 12 (doze) meses para 0s projetos arquitetbnicos aprovados, contados a partir da data do
deferimento;

IV. 6 (seis) meses para 0s projetos de fracionamentos e desmembramentos aprovados, contados a
partir da data do deferimento;

V. 12 (doze) meses para o inicio dos arruamentos nos projetos de loteamentos aprovados, contados a
partir do licenciamento das obras de urbanizacéo;

V1. 60 (sessenta) meses, prorrogaveis a critério do SMGU, para a concluséo das obras de urbanizacéo
dos loteamentos, contados a partir da data do Registro de Imdveis.

Art. 211. As modificacdes de projetos cujas obras foram iniciadas serdo examinadas de acordo com a
legislagdo em vigor na data de sua aprovagdo. Quanto a projetos de obras que foram iniciadas sem
alvara de licenca de construgdo, os mesmos serdo examinados de acordo com a legislagdo em vigor
na data de sua analise.

-Art. 212. Consideram-se predios existentes, para efeito desta Lei, todas as edificacbes
comprovadamente construidas e ocupadas anteriormente a 17 de novembro de 2017 conforme
legislacdo pertinente de regularizacéo de construc@es clandestinas ou irregulares.



Paragrafo Unico. A regularizagdo dos prédios existentes sera realizada com base em Laudo Técnico,
composto por plantas, avaliacdo das condi¢des de habitabilidade e documentos que comprovem a
existéncia conforme estabelecido no caput.

Art. 213. No prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, a contar da aprovacgdo desta Lei, deverdo
ser elaborados:

I. Sistema de Gestao;

I1. Cadastro Técnico Multifinalitario;

Paragrafo Unico. Os planos setoriais serdo norteados por Termo de Referéncia elaborado previamente
aqueles.

Art. 214. No prazo maximo de 12 (doze) meses a contar da aprovacdo desta Lei:

I. devera ser revisado o Codigo de Edificacdes;

I1. deveré ser revisado o Codigo de Posturas;

I11. devera ser revisada a Lei do Parcelamento de Solo;

IV. devera ser revisado o Plano Viério;

V. devera ser criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 215. Serdo objetos de lei especifica, as matérias que tratem de:

. alteracdo de Normas Urbanisticas;

I1. criagdo, modificagdo ou extingdo de Zonas Ambientais;

I11. instituicdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
IV. revisdo do Codigo de Posturas.

Art. 216. Serdo objeto de revisdo as matérias que tratam da compatibilizacdo do Codigo de
EdificacGes, a Planta de Hierarquia Viaria e Perfis Viarios e Lei do Parcelamento de Solo.

Art. 217. Serdo objeto de Resolucbes do CONDUSCLA as matérias que tratem de:

I. alteracBes e ajustes nos gravames de zoneamento, tragados Vviarios e de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il. diretrizes para elaboracdo dos planos de aplicacdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Banco de Terras para Equipamentos Comunitarios;

[11. alteragdes e revisdes da Lei do Parcelamento do Solo;

IV. alteracOes e revisdes da presente Lei;

Art.218. Os casos omissos serdo regulamentados por Decreto do Executivo, assim como 0s
procedimentos administrativos, compatibilizacdo dos anexos e demais medidas necesséarias para a
implementacao desta Lei.”

Art. 2° Revogam-se as disposi¢Ges em contrario, especialmente a Lei Municipal n® 2017/2015
e suas alteracdes posteriores.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor a contar de 30 (trinta) dias, contados de sua publicagéo.
GABINETE DO PREFEITO, 18 DE JULHO DE 2019.

PAULO KOHLRAUSCH
Prefeito






ANEXO 1 — PLANTA DE ORDENAMENTO GERAL DO MUNICIPIO

ANEXO 1.1 - Planta de Ordenamento Geral do Municipio
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ANEXO 1.1
PLANTA DE ORDENAMENTO
GERAL DO MUNICIPIO

E DIVISAO TERRITORIAL
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Santa Clara do Sul

«=+= LIMITE MUNICIPAL

e w LIMITE ENTRE ZONA URBANA E RURAL
(PERIMETRO URBANO)

ZONEAMENTO URBANO

|| ZRBO-Recuo 4,00m - TO 70% - 1A 2 - 4 pavios.
I 2AM1 - Recuo 2,00m - TO 80% - 1A 3,5 - 6 pavtos.
I 2AM2 - Recuo 4,00m - TO 80% - 1A 2 - 4 pavios,
B 2AM3 - Recuo 5,00m - TO 70% - IA 2 - 4 pavios,
[l ZCS! - Recuo 5,00m - TO 70% - 1A 2 4 pavios.

I ZEIAN - Recuo 6,00m - TO 50% - 1A 1 - 2 pavios.
B ZTUA- Recuo 6,00m - TO 50% - 1A 1 - 2 pavtos.
[l PP - Area do Preservagio Permanente.

|| AREA RURAL



ANEXO 1.2 - Zoneamento
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- ZONEAMENTO URBANO
= REVISAO 2019
ESCALA 1:5000

LEGENDA:

[ 2R80-Recu0 4,00m - TO 70% - 1A 2- 4 pavios.
- Bl 21 - Recuo 2.00m - TO 80% - 1A 3.5 -6 pavios.
1 I 242 - Recuo 4,00m - TO 80% - 1A 2- 4 pavios.

[ 2AM3 - Recuo 5.00m - TO 70% - 1A 2- 4 pavios.

I 7CS!-Recuo 5,00m - TO 70% - 1A 2 -4 pavios.

[ ZEWAN - Recuo 6,00m - TO 50% - 1A 1 - 2 pavios.

@ (P X (B ZTUA - Recuo 6,00m - TO 50% - 1A 12 pavios.
“a VT &a] o

Il /7P - Avea de Preservagso Permanente.

» ZONA RURAL = Recuo 20,00 do eixo da Estrada Municipal.

Santa Clara do Sul

. ‘ Unidos para fazer melhor === PROJEGAO VIAS PUBLICAS




ANEXO 2 — MAPA SISTEMA VIARIO
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ANEXO 2
MAPA DO SISTEMA VIARIO
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LIMITES

[] zoNA URBANA

wmm LIMITE ENTRE ZONA URBANA E RURAL
(PERIMETRO URBANO)

HIERARQUIA VIARIA - ZONA URBANA

mmm VIA ARTERIAL PERIFERICA (24,00m)

— VIA ARTERIAL PERIFERICA CONSOLIDADA (17,00m)

s VIA ARTERIAL (20,00m)

e RUA JOSE FRANCISCO ALLGAIER (17,00m)

s RUA JOSE FRANCISCO ALLGAIER (14,00m)

== AVENIDA 28 DE MAIO (17,00m)

mmm AVENIDA EMANCIPAGAO (38,00m)

e ESTRADA ESTADUAL - RS 413

VIAS LOCAIS PRINCIPAIS (14,00m)
Obs: As Vias Locais
com © seu gabarito existente.

RESTRICOES AMBIENTAIS
[] arp

s ARROIO

ESTRADAS ZONA RURAL

As estradas na Zona Rural deverio obedecer o padréc viario minimo
de 14,00m de largura.




ANEXO 3 - ATIVIDADES:

Anexo 3.1 — Classificacdo das Atividades
CATEGORIA 1 - Residencial

oo o

Residéncias isoladas ou geminadas (maximo de 2 economias);

Condominios de residéncias unifamiliares;

Residencial Coletivo (seminarios, pensionatos, casas geriatricas, etc.);

Residéncias Multifamiliares.

Atividades vinculadas a habitacdo - sdo as atividades desenvolvidas no interior da moradia que ndo ocupem em area construida mais de 30% da
area do terreno e possuam no méaximo 150,00 m2, garantido sempre um minimo de 30,00m2 e desde que ndo produzam incémodos ou coloquem
em risco a saude, 0 s0ssego e a seguranca dos moradores da vizinhanca.

CATEGORIA 2 - Comercial e de Servicos

S3 AT SQ@ohoo0oTe

~eDvo

Comércio e Servigos em geral;

Garagens e similares;

Minimercado e armazéns - comércio de produtos alimenticios e de uso doméstico com até 300,00 m2 de area construida;
Supermercados - comércio de produtos alimenticios e de uso doméstico com area construida maior de 300,00 m2;
Depositos ou revenda de gas GLP tipos 1;

Oficinas mecénicas e similares;

Postos de abastecimento e similares;

Galeria comercial — conjunto de lojas com area construida entre 300,00 e 1.000,00 m2 ;

Centro Comercial e Shopping Center - conjunto de lojas com &rea construida superior a 1.000,00 m2 de &rea construida;
Centro empresarial — prédio ou conjunto de prédios de servigos com area construida superior a 1.000,00 m2

Bancos e Financeiras

Hotéis e Similares;

. Motéis e similares;

Atividades diurnas e vespertinas de Bares, Lancherias e Restaurantes — considera-se atividade diurna ou vespertina aquelas com horéario de
funcionamento nao superior as 24:00 hrs.;

Atividades Noturnas (bares, restaurantes, danceterias e similares);

Jogos eletronicos;

Lan House

Canis residenciais

CATEGORIA 3 - Equipamentos Urbanos Publicos E Privados



Associagdes de Moradores, Conselhos Comunitarios, e similares;
CTGs, AssociacOes Recreativas e Esportivas e similares;
Cinemas, Teatros, Museus e similares;
Estabelecimentos Assistenciais de Salde de carater urbano, (Hospitais e Pronto Socorro
Clubes e similares; Equipamentos Publicos;
Bibliotecas
Escola de Ensino Infantil
Escolas de Ensino
Fundamental e Médio;
Universidades;
Ginasios de esportes sem eventos; Ginasios e arenas para eventos;
Templos e locais de culto em geral.
. Clinicas veterinarias e canis comerciais
Hospitais e clinicas veterinarias.
Prédios publicos administrativos e de uso especial
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CATEGORIA 4 - Depositos e Pavilhdes Industriais Empresas de dedetizacéo e similares
Depositos ou revenda de gas GLP tipo 2

Depdsitos e Pavilhdes industriais

Industrias de Base Tecnologica

Industrias com nivel de potencial poluidor baixo, médio e alto

Transportadoras de carga

®o0 o

CATEGORIAS - Atividades Especiais com zoneamento especial
a. Aerddromos, Heliportos, Rodoviérias, Terminais de Passageiros e Carga, etc.
b. Cemitérios, Capelas Mortuarias e Cremato6rios
c. Equipamentos especiais esportivos e de lazer: estadios, parques tematicos, circos, feiras
d. Outras atividades

CATEGORIA 6 - Atividades Rurais:

Habitac&o unifamiliar rural

Lojas gerais destinadas a comercializa¢do de produtos rurais e a producao rural
Atividades agricolas e pecuarias

Agroindustrias

Depdsitos, silos, armazem e demais construcdes vinculadas a atividade rural;
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f. Extracdo de matéria prima local; IndUstria vinculada & matéria prima local.

CATEGORIA 7 - Parcelamento do Solo e equivalentes
a. Loteamentos industriais;
b. Loteamentos residenciais;
c. Desmembramentos;
d. Condominios urbanisticos.

INDUSTRIAS
As industrias serdo classificadas segundo nivel de potencial poluidor, em conformidade com o anexo unico da resolucdo do CONSEMA vigente, pelo
6rgdo municipal competente.

PORTE DAS ATIVIDADES
Considera-se para efeito desta lei:
I.  Pequeno porte — edificages com até 300,00 m2

Il.  Médio porte — edificacbes com area construida entre 300 e 1.500,00m2 de area construida
I1l.  Grande porte: empreendimentos com mais 1.500,00 m2 de area construida.

Anexo 3.2 - ESTUDO DE VIABILIDADE URBANISTICA - EVU
Atividades e empreendimentos sujeitos & apresentacdo de EVU:

CATEGORIA 1 - Residencial



a. Empreendimentos localizados em Areas Especiais de Interesse Ambiental em area de terreno de até 10 ha.

CATEGORIA 2 - Comercial E De Servicos
Empreendimentos localizados em Areas Especiais de Interesse Ambiental em area de terreno de até 10 ha.
Empreendimentos de comercio e servi¢cos com area construida entre
1.500,00 m2 e 10.000,00 m2 ou com mais de 50 vagas para guarda de veiculos;
Garagens e similares com mais de 50 vagas para guarda de veiculos;
Supermercados e similares com area construida de até 1.500,00 m2;
Depodsitos e revenda de gas GLP tipos 1;
Oficinas mecanicas e similares; Postos de abastecimento;
Centro Comercial e Shopping Center de area construida de até 5.000,00
m2;
Hotéis e Similares com area construida entre 3.000,00 m2 e 10.000,00m2 ou com mais de 50 vagas para guarda de veiculos;
Motéis e similares;
Atividades diurnas e vespertinas de Bares, Lancherias e Restaurantes com mais de 300,00 m2;
. Atividades Noturnas com area construida até 1.500,00 m2 (bares, restaurantes, danceterias e similares);
. Jogos eletronicos;
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CATEGORIA 3 - Equipamentos Urbanos Publicos E Privados

Empreendimentos localizados em Areas Especiais de Interesse Ambiental;

CTGs, AssociacOes Recreativas e Esportivas e similares;

Cinemas, Teatros, Museus e similares;

Estabelecimentos Assistenciais de Saude de carater local Estabelecimentos Assistenciais de Saude de carater urbano com area construida de até
10.000,00 m2

Clubes e similares;

Bibliotecas, Escola de Ensino Infantil Escolas de Ensino Fundamental e Médio; Universidades;
Ginasios de esportes sem eventos;

Ginasios e arenas para eventos de até 500 lugares;

Templos e locais de culto em geral.

Clinicas veterinarias e canis comerciais

Prédios publicos administrativos e de uso especial

Projetos de equipamentos comunitarios em areas publicas (urbanizacgdo de pragas, parques, etc.)
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CATEGORIA 4 - Depositos E Pavilhdes Industriais



Empresas de dedetizagdo e similares;
Comercio ou revenda de gas GLP tipo 2;
Depdsitos e Pavilhdes industriais;
Industrias de Base Tecnologica; Inddstrias
Transportadoras de carga.
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CATEGORIA 5 — Atividades Especiais
a. Capelas Mortuarias e Crematorios;
b. Equipamentos especiais esportivos e de lazer: circos, feiras; Outras atividades.

CATEGORIA 6 - Atividades Rurais

Lojas gerais destinadas a comercializacdo de produtos rurais e a producédo rural com mais de 1.500,00 m2;

Agroinddstrias com mais de 1.500,00 m2 de &rea construida;

Depdsitos, silos, armazeém e demais construcdes vinculadas a atividade rural com mais de 1.500,00 m2 de area construida;
Extracdo de matéria prima local,

Industria vinculada a matéria prima local.
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CATEGORIA 7 — Parcelamento do Solo
a. Desmembramentos;
b. Loteamentos industriais;
c. Loteamentos residenciais.
d. Condominios urbanisticos de lotes ou unidades autbnomas com area de até 20 ha.

Outras atividades indicadas no Anexo 3.4 — Quadro de Atividades.

Anexo 3.3 - ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
Atividades e empreendimentos sujeitos & apresentacao de EIV:

CATEGORIA 1 - Residencial

a. Empreendimentos localizados em Areas Especiais de Interesse Ambiental em area de terreno acima de 10 ha.
b. Empreendimentos residenciais em glebas com area superior a 20 ha.

CATEGORIA 2 - Comercial e de Servicos



Empreendimentos localizados em Areas Especiais de Interesse Ambiental em area de terreno acima de 10 ha.
Empreendimentos em glebas com area superior a 20 ha.

Empreendimentos de comercio e servi¢os com area superior a 10.000,00 m2

Supermercados e similares com area superior a 1.500,00 m2;

Centro Comercial e Shopping Center de &rea superior a 5.000,00 m2;

Atividades Noturnas com area superior a 1.500,00 m2 (bares, restaurantes, danceterias e similares);

Outras atividades indicadas no Anexo 3.4 — Quadro de Atividades.
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CATEGORIA 3 - Equipamentos Urbanos Publicos e Privados
a. Empreendimentos de grande porte localizados em Areas Especiais de Interesse Ambiental.
b. Estabelecimentos Assistenciais de Salde com area construida superior a 10.000,00 m2
c. Ginasios e arenas para eventos com capacidade superior a 500 lugares;

CATEGORIA 4 - Depositos E Pavilhdes Industriais
a. Projetos de Distritos Industriais

CATEGORIA 7 — Parcelamento do Solo
a. Projetos de loteamentos ou condominios urbanisticos em glebas com mais de 20 ha.

Outras atividades indicadas no Anexo 3.4 — Quadro de Atividades.

Anexo 3.4 — QUADRO ATIVIDADES PERMITIDAS CONFORME ZONA AMBIENTAL



ANEX0 3.4- QUADRO DE ATIVIDADES

ATIVIDADE

CATEGORIA 1 - Residendal

Resdéncias koladas

Condaminlos de residénclas unifamiliares;

Residencial Coletiva [semindirias, pensionatas, casas geridtricas, etc.);

= F =

Residéncizs Multdamiliares.

CATEGORIA 2 - Comercial ¢ de Servigos

Coméreio e Servigos em geral;

Garagens e simiares;

Mirimercada e armazéns

Supermercados

Depdsites au revenda de gis GLP

(ficinas miecinicas e similares;

Postos de abastedmento e similares;

{Galeria comercial

Certro Comercial e Shopping Center

Certro empresarial

Bancos e Financeira

Hatéls e Similares;

Moték;

Atwidades diurnas de Bares, Lancherias ¢ Restaurantes

Atwidades Noturnas [ancherias & restaurantes)

. Danceterias, PUBs e similares

EVUEN | EVUEW | EVUEN | EVUEN | EVU/EN | EVU/EN | EVU/EN
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Feiras e similanes

CATEGORIAS - Equipamentos Urbanas Publicos E Privados

Associagfies de Moradores, Conselhos Comunitinios, e similares;

(Ts, Associagdes Recreativas e Esportivas e similares;

Gnemas, Teatros, Museus e similares;

[Estabelecimentos Assistencials de Salde de cardter urbana, (Hospitals, Pronto Socorra, UBS)

. [Equipamentas Piblicos;

Bibhatecas

Escola de Ensing Infantil

[Escolas de Ensina Fundamental & Médic;

Universidades e Faculdades;

(Gindsios de esportes sem eventos; Gindsios e arenas para eventos;

Templos e locaks de cufto em geral.
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Hospitats | clinicas veterindrias

Frédios piblicas administrativos e de usa especial




CATEGORIAS - Depdsitos e Pavilhies Industrials
Empresas de dedetizacio e similares

Depdsitos & Pavilhdes industrials

Industrias com nivel de potendal paluidor baiso, médio e akto

Transportadoras de carga e logistica

CATEGORIA 5 - Atividades Especiais com zoneamento especal

herddromas, Helipartes, Rodovidrias, Terminals de Passageiros e Carga, etc

Cemitérios, Capelas Morhudrias e Crematérios

Equipamentes especials esportives & de kazer: estidios, parques temiticas, circos, foiras

CATEGORIA 6 - Atividades Rurais:

CONSOLIDADO

AGRD IND

AGRDIND ALTD

ALTO

EN

CREMATORID

CIRCO

EN

Hahitagho unifamiliar rural

Lojas geraks destinadas a comercializagho de produtas ruraks e & produgio roral / comerdio servigos

Attwidades pecudrias

Atnidades agricolas

Agroindistrias

Depdsos, sikas, armazém & demais construgBes vinculadas & atvidade rural;

h.

o
b
c.
d.
e
f.
£

Extracio de matéria prima local; Inddstria vinculada & matéria prima local.
Produgdo / comércia de flores | verduras

. Criagda de animals
. pequencs animais

CATEGORMA 7 - Parcelamento do Sclo ¢ equivalentes

Lofeamentos industrials;

Loteamentos residencials;

Desmembramentas;

Condominias urbanisticos.

CONSOLIDADO

GONSOLIDADO

GONSOLIDADO

CONSOLIDADC

CONSOLIDADD

| CONSOLIDADO | CONSOLIDADO | CONSOLIDADO | CONSOLIDADO

CONSOLIDADO

LEGEN D

IS0 PERMITIDD

U50 COM RESTRICAD / OBSERVACAD

LUIS0 NAD PERMITIDN

GONSOLIDADO

GONSOLIDADO

EVU/EN EVU/ENV EVU/EN

CONSOLIDADD




ANEXO 4 - NORMAS URBANISTICAS

Atividades -
Zona especificagao IA-Ql TO Altura Recuo Jardim
anexo 3.4

IA=2,0

ZRBO Ql = 180,00m? 70% 4 pav. 4,00m
IA=3,5 .

ZAM1 Ql = 180,00m? 80% 6 pav. 2,00m
IA=2 .

ZAM2 Ql = 180,00m? 80% 4 pav. 4,00m
IA=2 .

ZAM3 Ql = 180,00m? 70% 4 pav. 5,00m
IA=2 .

ZCsl Ql = 180,00m? 70% 4 pav. 5,00m

ZR IA=0,2* 20%* 2 pav. ** ok
Ql = 250,00m?
IA=1,0 50% 2 pav. 6,00m

ZEIAN Ql = 180,00m?
IA=1,0 50% 2 pav. 6,00m

ZTUA Ql = 180,00m?

Observacdes:

1 - Os imoveis situados ao longo da ERS 413, deverdo apresentar documento de “alinhamento de
construgdo” expedido pelo DAER, bem como obedecer ao recuo estabelecido pelo 6rgdo ou
concessionaria com concessao em vigor. (15,00m de faixa ndo edificante além da Faixa de Dominio,
conforme Lei Federal 6766/79)

* garantido um minimo de 250,00m2.

** altura livre para silos e armazéns.

*** alinhamento da construcdo a 17,00m do eixo da estrada para constru¢fes novas.

IA = indice de Aproveitamento

QI = Quota Ideal

TO = Taxa de Ocupacéo



ANEXO 5 - PARCELAMENTO DE SOLO

Anexo 5.1 - PADROES PARA LOTEAMENTO

ZONA URBANA

LOCALIZA

ZRBO, ZAM1, ZAM?2,

(;AO PARAMETROS ZAM3, ZEIAN, ZTUA,
] ZCSlI
Area institucional para
equipamentos 15%
AREAS comunltg,rlgs _ _ _
PUBLICAS Malha viaria minima Conforme projeto, observando o tragado viario
PDDURA.
Padréo de infraestrutura | Conforme normas municipais
~ ZRBO, ZAM1,
LO%’%'E)'ZA PARCELA PARA“;'ETRO ZAM2. ZAM3., | ZCSl
ZEIAN, ZTUA
Area minima 360,00m? ,
Lote de Esquina 450,00m? 500,00m
Lotes Testada minima 12,00m 20,00m
AREAS Testada minima
PRIVADAS lote de esquina 15,00m 25,00m
Quarteirdo Cqm_prlmento 200,00m 400,00m
Estruturador Mmaximo -
Area maxima 2 ha 16 ha
Anexo 5.2 - PADROES PARA DESMEMBRAMENTO
ZONA URBANA
ZRBO, ZAM1, ZAM2,
LOC'AQLIZA PARAMETROS ZAM3, ZEIAN, ZTUA,
CAO
] ZCSlI
PUBLICAS comunitarios
ZRBO,
ZAM1,
~ ZAM2,
LO%AABIZA PARCELA PARAI\S/IETRO AM3, ZCSI
ZEIAN,
ZTUA,
ZCSI
Gleba ou lote Area maxima Inferior a 2ha | Inferior 16ha
Testada méxima 200,00m 500,00m
Area minima 360,00m?2 500,00m?
AREAS Esquina 450,00m?2
PRIVADAS Lote Testada minima 12,00m 20,00m
desmembrado | Testada minima 15,00m 25.,00m
em lote esquina
Area maxima 2 ha 16 ha




Anexo 5.3 CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS DE HABITACAO
UNIFAMILIAR
ZONA URBANA
LOTEAMEN
LOCALIZA A ZRBO, ZAM1, ZAM2, TO
C}AO PARAMETROS ZAMS3, ZEIAN, ZTUA INTERESSE
SOCIAL
AREAS Area institucional para
! equipamentos 15% 15%
PUBLICAS comunitarios
LOTEAMEN
LOCALIZA ~ ZRBO, ZAM1, ZAM2, TO
CAO PARAMETROS ZAM3, ZEIAN, ZTUA INTERESSE
SOCIAL
AREAS Terreno — area
PRIVADAS | maxima 2 ha 2 ha
QI — Quota ideal 180,00m2 90m2
ISENTO:

I.  Paraterrenos oriundos de parcelamento do solo com contribuicdo de areas publicas.

[l.  Para terrenos oriundos de parcelamento de solo sem contribuicdo de &areas publicas que

possuam area inferior a 5.000,00mz.

ANEXO 6 - PARAMETROS PARA ESTACIONAMENTO

A Alca
- Exigéncia de
. o Vagas minimas o embarque
Usos e atividades Critério N patio de carga
obrigatorias desembarque
e descarga .
e taxi
1. RESIDENCIAL
Unifamiliar - 1 vaga/un. - -
Multifamiliar - 1 vaga para cada |- -
150m?2 de ACp.
2. NAO RESIDENCIAL
2.1 Comercio e Prestacdo de Servico
Em geral Até 300m2 de ACp| Facultativo - -
Em geral Acima de 300m2 1 vaga/250m2 ACp

ACp




Centro comercial

1500 a 3000m?
de ACp: 1 vaga

3000 a 4000m?
2 vagas

Alca
obrigatdria

. Facultativo lvaga/25m2 ACp | Acima 4000m?
Shopping
3 vagas Alga
obrigatdria e
previsao de
ponto de taxi
Até 750m2 de ACp| 1 vaga /200m2 ACp | - -
Entre 751m?e ) - -
1500m2 de ACp 1 vaga/100m2z ACp
1500 a 2500m? | -
. de ACp:
Minimercado, 1
vaga
mercado,
supermercado e .
. Acima de 1500m? 2501 a 4000m?
hipermercado 2
P de ACp 1 vaga/50m? ACp de ACp:
2 vagas

Acima 4000m?
3vagas

Restaurante, baile
choperia, boates,
saldo de festas

Area maior que
500m2 de ACp

Anadlise especial

2.2 Cultura, Lazer, Diverséo e Estabelecimentos Religiosos

Cinema, teatro, auditério

1 vaga/4 assentos

Parque, zoolégico, horto

+ 30.000m2 terreno

Anélise especial

Templos, igrejas

1 vaga / 30m2 de area de
publico
Anélise especial

Pavilhdo, feira,
exposicdes, parque de
diversdo

+ 3.000m? de terreno

Andlise especial

Estadio, ginasio esportes

+ 3.000m? de terreno

1vaga/10 assentos

Quadra esporte descoberta

A critério de projeto

Acima 500m?2 de area

de terreno

3 vagas/quadra

2.3 Servicos ligados a Educacéo

Maternal e educacéo
infantil, pré-escolas,

Ate 250,00m?

A critério de projeto

1° e 2° Grau, ensino Acima 251,00m2 | 1 vaga/200m2 ACp

técnico profissional.

Universidade 1 vaga/25m2 ACp - -
Faculdade i

2.4 Servicos ligados a Saude

Hospitais 1 vaga/100m2z ACp 1 vaga Alca

obrigatdria




| | | | Nota 7

2.5 Servicos de hospedagem

Hotel - 1 vaga/cada 3 1 vaga Alca
apartamentos obrigatdria
Motel - 1 vaga/ apartamento | 1 vaga Alca
obrigatdria
2.6 Inddstrias
Inddstria, entreposto, | - 1 vaga/200m? de obrigatdria -
terminal, armazém e ACp

deposito.




PARAMETRIZACAO

I. Nos postos de abastecimento o rebaixo de meio fio deverd manter distancia da esquina de no
minimo 5,00 m.

I. Na esquinas os rebaixos de meio-fio deverdo estar afastados no minimo 3,00m do Vvértice do lote,
ndo poderdo ocupar mais de 80% das testadas do terreno, A critério da Comissdo de Gerenciamento
Urbanistico poderdo ser ajustados os padroes estabelecidos desde que devidamente justificados.

I1l. Os imdveis que abrigarem uma ou mais atividades independentes atenderdo os padrdes por
categoria da atividade sendo sujeitos a anélise especial pela Comissdo de Controle Urbanistico.

IV. Dentre as vagas determinadas para os estabelecimentos, deverdo constar vagas especificas para
pessoas portadores de deficiéncia, nas dimensdes estabelecidas pela ABNT NBR 9050, e localizadas
0 mais préximo possivel dos acessos das edificagcdes, na seguinte proporgao:

a. até 10 vagas facultativo;

b. de 11 a 100 vagas 1 vaga;

c. acima de 100 vagas 1% do total.

V. Os estabelecimentos que apresentarem bicicletarios poderdo ter a &rea de estacionamento
reduzida, mediante analise especial.

VI. Nas atividades de servicos ligados a educacéo, sejam eles: maternal e educacdo infantil, pré-
escola, 1° e 2° grau, ensino técnico profissional, faculdades e universidades, onde houver exigéncia
de alca de embarque e desembarque, esta devera ter largura de 2.50m e canaleta de acumulacéo de
veiculos na seguinte proporcao:

a. até 400m2 de AC: 5m para cada 100m?2 de area destinada a sala de aula;
b. acima de 400m2 de AC: 5m para cada 200m2 de area de area excedente.

VII. N&do sera permitida a utilizacdo da via publica para espaco de manobra de veiculos nem para
vaga de carga e descarga.

VIIl. As atividades ndo mencionadas na tabela acima estardo sujeitas a analise especial pela
Comisséo de Gerenciamento Urbanistico.

IX. Analise de casos especiais: quando se tratar das atividades de autocine, drive-in, lanchonete, serv-
car parque de exposicoes, circo, parque de diversdes, quartel, corpo de bombeiros, penitenciéria, casa
de detencdo, cemitério, crematdrio, capela mortuaria, inflamaveis e explosivos, central de
abastecimento, centro de convenc0es, igrejas, terminais de transportes ferroviario e rodoviario e
terminais de carga - o estacionamento serd analisado caso a caso e serd objeto de estudo sobre o
impacto do empreendimento junto ao entorno e no sistema Vviario, a ser analisado pela Comissdo de
Controle Urbanistico.



