Egtado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE SANTA CLARA DO SUL

PROJETO DE LEI N° 102, de 11 de outubro de 2021.

Altera a Lei Municipal n° 2.054, de 05 de
novembro de 2015, que institui o Codigo
de Edificacoes do Municipio de Santa
Clara do Sul, e d4 outras providéncias.

PAULO CEZAR KOHLRAUSCH, Prefeito de Santa Clara do Sul, Estado do Rio
Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara de Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A Lei Municipal n° 2054, de 05 de novembro de 2015, que Institui o Codigo
de Obras e Edifica¢des de Santa Clara do Sul, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

“Art. 12 ...
IT - Matricula do registro de imoveis atualizada (06 meses) em nome do Requerente;

XVII — O projeto sera acompanhado de croqui da calgada (passeio), contendo os
seguintes requisitos obrigatorios:

a) Previsdo de instalacdo de piso tatil, em conformidade com normas técnicas
vigentes;

b) Rebaixamento de meio-fio na entrada de garagem e para acesso para
cadeirantes, quando for o caso;

c) Previsdo de remocdo de barreiras que possam dificultar a locomocdo de
transeuntes, especialmente daqueles com necessidades especiais de mobilidade, se for o
caso.

XIX - As piscinas em geral deverdo ter projeto especifico com memorial descritivo
que compreenda também o projeto de instalagdo hidrossanitaria, observadas as normas
técnicas pertinentes, ¢ ART/RRT do responsavel técnico pelo projeto e execugdo da obra,
bem como:

a) As piscinas de uso coletivo deverdo atender as determinagdes da legislacdo
especifica de saude.

b) As piscinas deverdo respeitar um afastamento minimo de 1,50 (um metro e
cinquenta centimetros) dos limites do lote.

XX - Fica permitida a utilizagdo de container como técnica construtiva, para fins
residenciais, comerciais e industriais, observados os requisitos urbanisticos e edilicios
vigentes e atendendo os seguintes critérios:

a) apresentar certificado de higienizacdo e desinfec¢do do container (laudo de
descontaminagdo), emitido por empresa credenciada e por profissional habilitado;
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b) proibicao de container utilizado para transporte de materiais toxicos;

c) possua area de ventilacdo natural, efetiva, de no minimo 15% (quinze por cento)
da area do piso, composta por no minimo duas aberturas adequadas para ventilag¢ao eficaz;

d) demonstragdo das técnicas utilizadas para conforto térmico;

e) p¢ direito minimo de 2,40 metros;

f) possua protegdo contra riscos de choques elétricos por contatos indiretos, além do
aterramento elétrico;

g) as aberturas existentes tenham protec@o contra eventuais arestas;

h) respeito ao distanciamento de divisas e demais disposigdes previstas na legislagdo
municipal.

§ 4° - O projeto de passeio previsto no inciso XVIII ndo poderd incluir rampas de
acesso as garagens ou desniveis que se torne barreiras para locomogao.

Art. 12-A - Para a aprovacdo de instalagdes de hospedagem transitérias (hotéis,
pousadas, albergues, paradouros, motéis e congéneres), além das exigéncias dos requisitos
urbanisticos, zoneamento ¢ condi¢des das edificagdes, deverd enquadrar-se nos seguintes
requisitos:

I - Para cada 50m? de area 1til de unidade de hospedagem devera ser apresentado
uma vaga de estacionamento obrigatdria, preferencialmente em subsolo;

IT - Se as unidades de hospedagem forem matriculas individualizadas serd exigida
uma vaga de estacionamento para cada unidade;

Il - Independente da metragem quadrada para a aprovagdo de instalagdes de
hospedagem transitorias deverd ser apresentado Projeto de Prevencdo Contra Incéndios
(PPCI);

IV - Caso nao exista rede coletora de esgoto, devera ser instalado uma estagdo de
tratamento de esgoto (ETE), devidamente licenciada pelo 6rgao competente;

V - Seréd obrigatdrio, nas instalacdes de hospedagens transitdrias, a instalacdo de
cisterna para captacdo das aguas pluviais, na propor¢ao de 300 litros por unidade de
hospedagem;

VI - Para as edificagdes novas que apresentarem mais de um pavimento devera,
obrigatoriamente, haver um sistema de elevacdo mecanica (elevadores);

VII - Deverd ser previsto um percentual minimo de 25% de seu indice de
aproveitamento utilizado para instalagdes destinadas a servigos tais como: recepgao,
restaurantes, café, equipamento de lazer, sala de eventos, piscinas, academias e demais
equipamentos que agreguem valor qualitativo ao hoteleiro, funciondrios e seus hospedes;

VIII - Fica estabelecido o "coeficiente de hospedagem", sendo este um indice
utilizado para determinar a quantidade mdxima de unidades de hospedagem (UH,
apartamentos) permitidas sobre a area do terreno, conforme indicado abaixo:

a) Terrenos com 4area inferior a 1800m? ndo serdo permitidas instalagdes de
hospedagem transitorias;

b) Méximo de 15 unidades de hospedagem para terrenos de 1800 a 3600m?;

¢) Maximo de 30 unidades de hospedagem para terrenos acima de 3600m?.

IX - Somente sera permitida a instalacdo de estabelecimentos de hospedagem
transitoria nas Zonas Rurais que apresentem atividades culturais, turisticas e
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preservacionistas (fauna e flora), bem como matricula individualizada em nome do
proponente do empreendimento;

X - A éarea util minima de uma unidade de hospedagem (composta de dormitorio e
um banheiro) sera de 22,0m? (vinte e dois metros quadrados);

XI - O segundo banheiro dentro de uma unidade caracterizara uma nova unidade de
hospedagem:;

XII - As instalagdes de hospedagem transitorias que apresentarem mais 30 unidades
de hospedagem deverdo atender os seguintes requisitos:

a) Apresentar area de embarque e desembarque de passageiros e de carga e
descarga de materiais;

b) garantia do conforto, tranquilidade, seguranga e bem estar da populagédo
vizinha;

C) incorporar tratamento paisagistico, com o intuito de harmonizar a obra ao
patrimonio natural, cultural e turistico do entorno.

XIIT — As instalagdes de hospedagem transitdrias também deverdo observar:

a) pé-direito minimo de 2,60 cm;

b) hall/portaria de acesso que permita a inscricdo de um circulo com diametro
minimo de 2,00m, sendo que este ndo podera se sobrepor ao hall de acesso aos elevadores
ou circulagdes;

C) sala de estar;

d) copa, privativa ou coletiva;

e) banheiros privativos ou coletivos para hospedes, estes ultimos com pelo
menos um banheiro por género a cada quatro dormitérios;

f) ter entrada de servico independente da destinada aos hospedes;

9) banheiro e vestiarios para funcionarios, separados por género;

h) prever no minimo 5% do total de dormitérios com banheiro, ambos dotados
de condi¢Oes de acessibilidade parra uso da pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida,
de acordo com as exigéncias da NBR 9050 com, no minimo, 01 dormitério com banheiro;

i) ter acesso de veiculos independente do acesso de pedestres;

J) as unidades que ndo dispuserem de banheiros privativos deverdo ter lavatério;

k) compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza em cada
pavimento;

)] compartimento ou recipiente coletor para armazenar residuos solidos no
pavimento térreo, ou subsolo com acesso pela entrada de servico;

XIV — Quando as instalagdes de hospedagem transitorias tiverem restaurante proprio,
estes deverdo obedecer a todas as exigéncias deste Codigo, que lhes forem aplicaveis.

Art. 14 ...

§1° - Considera-se reforma, reconstrugdo ou ampliagdo a execu¢do de obra que
implique em modificacdes na estrutura, nas fachadas, no numero de pavimentos, na
cobertura ou na reducao da area de compartimentos, podendo ou nao haver alteracao da area
total da edificacao.

§2° - Todo projeto de reforma, reconstrugdao ou ampliagdao a execugao de obras deve
vir acompanhado do croqui previsto no artigo 12, inciso X VIIIL.
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Art. 15 ...

Paréagrafo tnico. O alvara de licenga para demoli¢ao de construcao tera validade de
24 (vinte e quatro) meses, podendo ocorrer renovacao uma vez por igual periodo, desde que
solicitada a renovacao no prazo de vigéncia, efetuando-se o pagamento da taxa de renovagao
correspondente cumulativamente por periodo de validade do alvara, sendo que uma via
devera ficar sob guarda com o proprietario e podera ser solicitada pela fiscalizacao.

Art. 18 ...

§ 9° Concluida a construcdo, reforma, reconstru¢do ou ampliagdo a execugdo de obra
somente sera liberado habite-se em vias pavimentadas com a execugao da cal¢ada (passeio)
nos termos do croqui apresentado, respeitadas as exigéncias do artigo 12, inciso XVIII.

§ 10 As construgdes, reformas, reconstrugdes ou ampliagdes a execucdo de obras em
vias sem pavimentacdao terdo prazo de 6 meses para execucdo da calgada (passeio), nos
termos do croqui aprovado e respeitadas as exigéncias do artigo 12, inciso XVIII, apds a
realizacdo de obra de pavimentagdo, caso ela ndo seja executada no mesmo ato.

Art. 32
§ 1° - A demoli¢do podera ndo ser imposta, quando:

I - o projeto puder ser modificado ou licenciado, ou ainda, no caso de risco iminente, de
carater publico, se o proprietario ou responsavel, tomar imediatas e eficazes providéncias
para afastar o risco iminente.

IT - For recolhido aos cofres publicos municipais, o valor da multa correspondente,
calculada conforme tabela do Anexo III.

Art. 77...
I - 1,10 para portas de enfermarias e 1,20 para portas de lojas;

123-A — Para todos os tipos de edificagdo e atividades, ndo serd computado para
distancia vertical os pavimentos de subsolo, desde que destinados a garagens ou
dependéncias de uso comum do prédio.

§1° - A exigéncia de instalacdo de elevadores ¢ extensiva as edificagdes que tiverem
acrescido o numero de pavimentos de subsolo.

ANEXO II

b) obra em execucdo ou executada em descordo com o projeto aprovado;

f) infragdes as demais disposi¢des do presente Codigo.
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ANEXO III
CLASSIFICACAO DAS OPCOES PARA EVITAR A DEMOLICAO EM OBRA
IRREGULAR.
s e Multa = 0,25 x Valor Venal do m? x
Pé¢ direito ..
area irregular
= 2
Recuo de Jardim/Fundos Multa = 0,50 x Valor Venal do m? x

area irregular em cada pavimento

Multa = 2 x Valor Venal do m? x area

Largura de Paredes Insuficiente de paredes faltantes

Multa = 0,25 x Valor Venal do m? x

Ventilagdo/ [luminagao rea irregular 10

Multa = 0,25 x Valor Venal do m? x m?

T a , , .
axa de Ocupagdo construido além do permitido

Multa = 0,25 x valor venal do m? x m?

Estouro do Indice de A itament NS o
StOUTo do dice de Aprovertamento construido além do permitido

Multa = Valor Venal do m? x area

Recuo Lateral . .
irregular em cada pavimento

TITULO ESPECIAL
DAS DEFINICOES
Container: Equipamento logistico versatil feito de ago ou aluminio.

Subsolo: Pavimento de uma edificagdo situado abaixo do nivel natural do terreno ou
do nivel médio do passeio.

Art. 2° Ficam revogados os artigos 74, 75, 76 e paragrafo tinico do artigo 96 da Lei
Municipal n® 2054, de 05 de novembro de 2015.

Art. 3° Permanecem inalterados os demais dispositivos da Lei Municipal n® 2054, de
05 de novembro de 2015.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor da data de sua publicacg&o.

GABINETE DO PREFEITO, 11 de setembro de 2021.

PAULO CEZAR KOHLRAUSCH,
Prefeito.
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MENSAGEM JUSTIFICATIVA
AO PROJETO DE LEI N° 102/2021.
Santa Clara do Sul, 11 de outubro de 2021.

Senhora Presidente,
Senhores Vereadores:

O Nosso Codigo de Edificacdes vigente, Lei 2054/2015, necessita de ajustes e
inclusbes pontuais com a finalidade de atualizacdo e compatibilizacdo com a Legislacao
maior. A proposta atualiza a norma, com padrdes construtivos ndo previstos anteriormente
Ou cuja normatizacao ndo se aplica mais a realidade do Municipio. A proposta foi revisada
pelo Setor de Engenharia e pela Assessoria Juridica da Municipalidade.

Dentro das alteragcbes propostas no presente Projeto de Lei, destacamos a
inclusdo da obrigatoriedade de piso tatil nas calcadas de passeio para a liberacdo do habite-
se, conforme ja dispde a norma federal (Lei n°® 3146/2015).

Outra alteracdo relevante € a regulamentacdo para as construcdes de hotéis e
pousadas, ausente na legislacdo antiga, e, que agora, face as a¢bes governamentais de
incentivo ao turismo, torna-se necessaria. Igualmente destaca-se a implantacdo de regras
para a instalacdo e utilizacdo de containers para fins residenciais, industriais e comerciais.

Ademais, propomos pequenas alteracBes para regularizacdo de imdveis ja
edificados, demoli¢Oes e construgédo de piscinas.

Certos da aprovacdo e apreciacdo da matéria em regime de urgéncia,
subscrevemo-nos,
Atenciosamente,

PAULO CEZAR KOHLRAUSCH,
Prefeito.

A Senhora,

Vereadora HELENA LUCIA HERRMANN,
Presidente do Poder Legislativo,

SANTA CLARA DO SUL - RS.



