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PROJETO DE LEI N° 031, de 14 de marco de 2022.

"DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E
SOBRE O SISTEMA VIARIO DO MUNICIPIO DE
SANTA CLARA DO SUL/RS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

PAULO CEZAR KOHLRAUSCH, Prefeito de Santa Clara do Sul, Estado
do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo
a seguinte Lei:

Art. 1°. O parcelamento do solo seré regido por esta Lei.
CAPITULO I
DISPOSIC;()ES PRELIMINARES

Art. 2°. Para fins administrativos, fiscais e urbanisticos, o territério do Municipio de Santa
Clara do Sul divide-se em zona urbana, zona de expansdo especial urbana e zona rural,
conforme Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental — PDDURA do
Municipio.

Art. 3° Todo parcelamento do solo com caracteristicas urbanas, dentro do territdrio
municipal, deve ser justificado na sua necessidade e submetido a aprovacdo dos Orgéaos
competentes do Municipio.

Art. 4°, O parcelamento do solo urbano do Municipio seré regido por esta Lei, bem como
pelas legislacdes estaduais e federais pertinentes ao assunto.

Paragrafo Unico - Em todo o parcelamento do solo deverdo ser obedecidas as dimensdes
minimas dos lotes para as respectivas Zonas de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 5° Considera-se parcelamento a divisdo da gleba, area ou lote, em unidades
juridicamente independentes e com a infraestrutura minima prevista nesta Lei.

Art. 6°. O parcelamento do solo, para fins urbanos, serd realizado sob a forma de
loteamentos abertos ou fechados, desmembramentos e condominios de lotes por unidade
autdnoma, extingéo de condominio e divisdes de areas, conforme segue:

8 1° Considera-se loteamento aberto ou fechado a subdivisdo de gleba em lotes, destinados
a edificacdo, que implique na abertura de novos logradouros ou vias de circulacdo, ou ainda o
prolongamento, modificacdo e ampliacdo dos ja existentes, com a implantacdo da infraestrutura
prevista nesta Lei.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura
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de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacbes ou ampliac6es dos
ja existentes.

8§ 3° Considera-se condominio de lotes por unidade autbnoma a subdiviséo de gleba em
lotes destinados & edificacdo, que implique na abertura de novos logradouros ou vias de
circulacdo, ou ainda o prolongamento, modificacdo e ampliacdo dos ja existentes, como a
implantacdo da infraestrutura prevista nesta Lei.

§ 4° Os condominios de lotes, obrigatoriamente, deverdo ter normas e legislacdo
condominial préprias, Convencdo de Condominio e Regimento Interno, registrada no Cartério
de Registros de Imdveis, conforme o capitulo exclusivo desta Lei, bem como o disposto na Lei
Federal 4.591, de 16 de Dezembro de 1964, o Decreto Lei 271/67, Artigo 3° e outras pertinentes.

8§ 5° Considera-se extin¢do de condominio em &rea urbana a divisdo amigavel ou judicial,
de qualquer espécie, em areas de qualquer porte, respeitadas as normas do Plano Diretor.

8 6° Os demais fracionamentos de glebas que ndo se enquadram nas modalidades descritas
anteriormente serdo considerados divisdes de area, e que respeitem as normas gerais do Plano
Diretor.

Art. 7°. Somente serd admitida a edificacdo, de qualquer tipo e, em qualquer zona de uso,
em lotes resultantes de parcelamento do solo, regular, ou quando se tratar de lotes
individualizados e registrados no Cartério do Registro de Imdveis, anteriormente a aprovacao
desta Lei.

Paragrafo Unico - No caso de existir linha de transmissdo de energia ou outro
equipamento urbano, desta natureza ou assemelhado, devera ser obedecida a regulamentagdo
dos 6rgdos competentes, bem como as demais legislacdes, pertinentes ao assunto.

Art. 8°. O parcelamento do solo nédo sera permitido:

| - em areas alagadicas, sem que antes tenham sido realizadas as obras necessarias para
escoamento das adguas do alagamento ou do seu represamento e, decorrente transformacgdo em
lagos, com a garantia de escoamento de forma controlada e sem apresentar riscos as atividades a
jusante;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde pablica, sem que
sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas do departamento técnico competente;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, podendo o
Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

V - em é&reas de preservacdo ambiental ou naquelas onde a poluicdo impecga condi¢Ges
sanitarias suportaveis até sua corre¢éo;

VI - nas nascentes, corpos d'agua, além das demais Areas de Preservacdo Permanente -
APPs estabelecidas na legislacdo vigente, mesmo que localizadas parcialmente no lote proposto;

VII - em terrenos situados em areas essenciais para o equilibrio ambiental, escoamento
natural das aguas e abastecimento publico, a critério do Municipio e, quando couber, do 6rgéo
estadual competente;
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VIII - em terrenos onde exista degradacéo da qualidade ambiental, até sua corre¢éo;

XIX - em terrenos onde for necessaria a sua preservacdo para o sistema de controle de
erosdo urbana;

X — imoveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com 0s
padrdes estabelecidos em lei.

Paragrafo Unico - E permitido o cruzamento do sistema viario sobre as APPs, citadas no
inciso VI acima, quando ndo for possivel outra solugdo, desde que aprovado pelo 6rgédo
ambiental responsavel e conforme regulamentado na legislacdo ambiental vigente.

Art. 9°. Da gleba a ser parcelada, na forma de loteamento aberto ou fechado, ou
condominio de lotes por unidade autbnoma, deverao ser destinadas areas para a implantacdo de
logradouros ou vias de circulacdo, &reas para equipamentos urbanos e comunitéarios e areas
livres de uso publico, entre outras eventualmente existentes no parcelamento, devendo as
mesmas serem proporcionais a area que sera parcelada, da zona em que se situem.

8 1° As areas oriundas de loteamentos abertos ou fechados, descritas no presente Artigo,
passardo ao dominio publico, automaticamente, por ocasido do registro do parcelamento no
Cartdrio do Registro de Imdveis.

§ 2° Em se tratando de condominios de lotes por unidade autbnoma, com excecdo das
areas livres de uso publico, que deverdo ser destacadas da area que formara o condominio, por
forca de desmembramento e, obrigatoriamente, localizar-se-&o fora do mesmo, as demais &areas
serdo de uso comum de todos os conddminos, na proporcao de suas fragdes ideais.

Art. 10. Para efeitos desta Lei, considera-se:

| - Zona urbana: area do Municipio onde sdo desenvolvidas as atividades urbanas,
delimitada pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e Ambiental - PDDURA.

Il - Zona de expansdo especial urbana: zona delimitada através de procedimentos de
regularizacdo fundiaria por iniciativa da Administracdo Publica, delimitada pelo PDDURA.

Il - Zona rural: a area do Municipio onde se desenvolvem as atividades agropastoris,
agroindustriais, o turismo rural, bem como outras atividades consideradas rurais, que estejam
fora dos limites urbanos e de expanséo especial urbana.

IV - Area de Preservacio Permanente (APP): area protegida, coberta ou ndo por vegetacio
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das popula¢ées humanas.

V - Area de preservacio florestal: area de preservacio de vegetagdo nativa secundaria em
estdgio avancado de regeneracdo e/ou vegetagdo nativa secundaria em estdgio médio de
regeneracdo, decorrente da obrigacdo imposta pelos artigos 30 e 31 da Lei Federal n°
11.428/2006, a ser mantida na area de implantacdo do empreendimento.

VI — Area de compensacdo ambiental: area de compensacdo equivalente a extensdo da
area desmatada de vegetacdo nativa secundaria em estagio avangado de regeneracdo e/ou
vegetacdo nativa secundaria em estagio medio de regeneracdo, com as mesmas caracteristicas
ecologicas, na mesma bacia hidrogréafica, sempre que possivel na mesma microbacia
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hidrografica, e, nos casos previstos nos artigos 30 e 31 da Lei Federal n° 11.428/2006, em areas
localizadas no mesmo municipio ou regido metropolitana.

VII - Area de reserva legal: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
com a funcdo de assegurar o uso econdmico de modo sustentavel dos recursos naturais do
imovel rural, auxiliar a conservagdo e a reabilitacdo dos processos ecolégicos e promover a
conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a prote¢cdo de fauna silvestre e da flora
nativa;

VIII - Area total do parcelamento: é a area que sera objeto da atividade de parcelamento;

IX - Area total dos lotes: é a area resultante da diferenca entre a area total do parcelamento
e a area de dominio publico;

X - Area institucional: area de uso publico especial e destinada a instalacio de
equipamentos comunitarios, com acessos independentes;

XI - Areas de Uso Comum: as areas destinadas a circulacio de veiculos, pedestres e
outros, de acesso aos lotes, quando se tratar de condominio de lotes por unidade autbnoma, e as
demais areas de lazer, equipamentos urbanos e comunitéarios pertencentes a esta modalidade de
parcelamento do solo, excluindo-se as Areas de Preservacdo Permanente - APPs;

XIl - Areas para Equipamentos Urbanos: os componentes da infraestrutura, tais como:
equipamentos publicos de abastecimento de agua, solucdo para tratamento do esgoto sanitéario,
redes de energia elétrica publica, sistema de escoamento de &guas pluviais, iluminacéo publica e
pavimentacao;

XIII - Areas ndo-edificaveis: sdo areas onde ndo sera permitida a edificacdo de carater
privado pela existéncia de vielas pluviais, redes de dgua ou esgoto, areas de redes de alta tensdo
estabelecidas pelas concessionarias de energia elétrica, entre outros, critério da equipe técnica,
sendo admitida edificacdo para construcdo de prédios publicos, mas somente aqueles
necessarios a atender o objetivo afim, respeitando a legislacdo pertinente, bem como,
devidamente aprovadas pelos 6rgaos competentes;

XIV - Lote urbanizado: area resultante dos diversos tipos de parcelamentos, previstos
nesta Lei, registrada no Cartério de Registro de Imdveis, com pelo menos uma divisa lindeira a
via de circulagdo, servida de infraestrutura bésica, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos pelo PDDURA para a zona em que se Situe;

XV - Loteamentos abertos: sdo aqueles que integram a malha viaria urbana, sem guarita e
muros de fechamento, sem controle de acesso de veiculos e/ou pessoas, onde 0s servicos
essenciais basicos sdo prestados e custeados pelo Municipio, ap6s a conclusdo e entrega do
mesmo;

XVI - Loteamentos fechados: séo aqueles que possuem fechamento com muros e guaritas,
mediante "Termo de Concessdo Administrativa de Uso", a titulo oneroso ou gratuito, cujas
concessdes serdo feitas entre a Associacdo de Moradores, devidamente constituida, e o
Municipio, por tempo determinado; ficam isolados da malha viaria urbana, com acesso
controlado (ndo restrito), sendo que os servigos basicos serdo realizados e custeados pelos
moradores; também deverdo ter um "Regulamento Interno™ aprovado em Assembleia;

XVII - Condominio de Lotes por Unidades Autdnomas: sdo parcelamentos do solo que
tem legislagéo propria, no caso a "Convengdo de Condominio e o Regulamento Interno”, a qual
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sera registrada no Cartorio de Imdveis juntamente com o mesmo, com excecao das areas livres
de uso publico, que serdo de dominio publico e, portanto, deverdo ser destacadas da matricula,
antes do processo de incorporacdo ou de instituicdo do condominio, na primeira situacdo que
ocorrer, as demais areas e equipamentos serdo de uso comum de todos os condéminos, neste
caso 0s proprietarios dos lotes, na proporcéo de suas fracGes ideais.

XVIII — Arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou
utilizacdo publica;

XIX - Caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um dos
lados da rua;

XX - Equipamentos Comunitarios: os equipamentos publicos destinados a educacéo,
cultura, satde, lazer, administracdo, seguranca, assisténcia social e similares;

XXI — Viela Sanitéria: faixa delimitada e instituida nos lotes para escoamento de esgoto e
agua pluvial, com distanciamento minimo de 2,5 metros para cada lado do eixo;

XXII - Infraestrutura Basica: resume-se nos equipamentos urbanos obrigatorios instalados
ou a serem instalados em parcelamentos de solo, constituidos pelo: sistema de escoamento de
aguas pluviais, iluminacdo publica, solucdo para tratamento do esgoto sanitario, rede de
abastecimento de agua potavel, rede de energia elétrica publica e as vias de circulacao;

XXIII - Pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

XXIV — Quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou
limites deste mesmo loteamento, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos
pelo PDDURA para a zona em que se situe;

XXV — Remembramento/Unificacdo: é a fusdo de glebas ou de lotes com aproveitamento
do sistema viario existente;

XXVI - Vias de circulacdo: area destinada ao sistema de circulacdo de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas;

XXVII - Area de Recreacdo: area destinada a espacos livres em seu estado natural, bem
como jardins e parques;

XXVIII — Gleba: area que ndo sofreu, até entdo, a intervencdo de uma das formas de
parcelamento de solo.

Art. 11. O Poder Publico competente podera complementarmente exigir, em cada
parcelamento de solo, a reserva de faixa ndo edificavel destinada a equipamentos urbanos, a
critério da equipe técnica. Ndo sera aceito o parcelamento nas situacbes em que a faixa nédo
edificavel ultrapassar 50% (cinquenta por cento) da area do lote proposto.

CAPITULO Il
PROCEDIMENTOS PARA A REALIZACAO
DE PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
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DOS LOTEAMENTOS

Art. 12. O projeto de loteamento devera ser encaminhado aos Orgdos municipais
competentes para analise e aprovacao, apresentando a documentagéo de acordo com o Termo de
Referéncia disponibilizado pelo Municipio para o licenciamento ambiental e urbanistico. O
licenciamento é composto pelas etapas de Licenca Prévia, Licenca de Instalagdo e Aprovagao
Final (Licenca de Operacéo). Na etapa de Licenca de Instalagdo os projetos serdo aprovados em
primeira fase para fins de implantacdo do empreendimento.

81° Nos loteamentos situados em zonas residenciais, comerciais ou mistas, deverdo ser
atendidos os seguintes parametros, salvo exigéncias do PDDURA vigente:

| - Lotes de meio de quadra: deverdo possuir testada minima de 12,00 (doze) metros e area
quadrada minima de 360,00 (trezentos e sessenta) mz;

Il — Lotes de esquina: deverdo possuir testada minima de 15,00 (quinze) metros e area
quadrada de 450,00 (quatrocentos e cinquenta) m?;

Il — Quarteirdes: os quarteirdes serdo constituidos de modo que a distancia entre duas vias
ndo ultrapasse a 200,00 (duzentos) metros e area maxima de 2,00 (dois) hectares.

82° O Termo de Referéncia e documentos exigidos para o licenciamento ambiental e
urbanistico que se refere o caput deste artigo serdo definidos por Decreto.

Art. 13. A urbanizagéo inclui obrigatoriamente:

| - a abertura de ruas, sendo que as mesmas deverdao ser pavimentadas com pedras de
granito, arenito ou basalto, blocos de concreto ou asfalto;

Il - os passeios deverdo ter largura minima de 2,00 (dois) metros ou tamanho estabelecido
pelo municipio de acordo com o PDDURA, além de atender demais especificacdes do Codigo
Municipal de Obras e Edificaces;

I11 - implantacdo do sistema coletivo de abastecimento de agua;
IV — solucdo para tratamento de esgoto sanitéario;
V - implantagdo da rede de energia elétrica publica e iluminacgdo publica;

VI — sistema de captacdo, conducdo e disposicdo das aguas pluviais até o emissario mais
préximo, com utilizacdo de tubos de concreto, pocos de visita e bocas de lobo, permitindo o
escoamento continuo das aguas pluviais;

VIl - adequacdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras de
forma apropriada;

VIII - demarcacdo das quadras e lotes.

Pardgrafo Unico — As vias arteriais e avenidas previstas no PDDURA serdo
obrigatoriamente pavimentadas com asfalto.

Art. 14. Nos loteamentos deverdo ser previstas areas para uso institucional que
correspondam a no minimo 5% da é&rea total do parcelamento e &rea de recreagédo
correspondendo a no minimo 10% da area total do parcelamento. Considerando a area total do
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parcelamento a area objeto de implantacdo do empreendimento, descontadas as Areas de
Preservacdo Permanente - APPs, quando for o caso.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos a porcentagem da area publica, compreendendo o
sistema de circulacdo, &reas de recreacdo e areas institucionais, ndo podera ser inferior a 35% da
area total a ser loteada. Sendo que as referidas areas de recreacdo e institucionais, deverdo
apresentar-se, sempre que possivel, de forma integra numa Unica localizag&o, sendo permitida a
sua fragmentacdo conforme interesse da Administracdo Municipal.

Art. 15. Podera ser solicitada ao empreendedor a complementacdo de dados, informacdes
e/ou estudos diferentes dos descritos no Termo de Referéncia durante o procedimento de
andlise.

Paragrafo Unico - O requerente devera apresentar as modificagdes exigidas pelo setor
competente, dentro do prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da notificacdo de
complementac&o, findo o qual, sem o atendimento das exigéncias, serd o processo indeferido e
arquivado.

Art. 16. A aprovacao pelo 6rgdo competente do Municipio dos projetos de loteamento
ficard condicionada a assinatura do Termo de Compromisso de Execucdo de Obras de
Urbanizacéo entre empreendedor e municipio durante a fase de Licenca de Instalacéo.

Art. 17. Mediante o Termo de Compromisso de Execucdo de Obras de Urbanizacdo o
proprietario se obrigara:

| - a executar, as suas expensas, e de acordo com o cronograma de execuc¢do de obras, no
prazo fixado pelo Municipio, todas as obras constantes dos projetos aprovados;

Il - a executar e colocar os marcos de alinhamento pintados na cor branca, 0s quais
deverdo ser de concreto ou madeira, nas dimensdes de 10 x 10 x 100 cm.

Il — conservar durante o periodo de execucdo das obras do loteamento as vias publicas
que abrirem.

8 1° O prazo a que se refere o Inciso | deste artigo sera 0 mesmo prazo de vigéncia da
Licenca de Instalacéo, inclusive nos casos de renovagdo da mesma, conforme legislacéo vigente;

§ 2° Durante a implantacdo do loteamento, as etapas deverdo ser fiscalizadas pelo
municipio, portanto o empreendedor devera protocolar junto a municipalidade a solicitacdo de
vistoria da execucdo, a serem definidas no Termo de Compromisso. Ressalta-se que no ato da
vistoria a infraestrutura instalada devera estar descoberta e acessivel, e de acordo com 0s
projetos aprovados.

Art. 18. E de responsabilidade exclusiva do loteador, a instalacio de redes e equipamentos
para o abastecimento de agua potavel, de redes de energia elétrica e iluminacdo publica, de redes
de drenagem pluvial, solucdo para tratamento de esgoto sanitario, a execucdo das obras de
abertura e pavimentacdo das vias de circulagéo, colocacdo de meio fio, a arborizagdo das ruas, a
instalacdo de hidrantes, bem como a execucdo das pontes e dos muros de arrimo necessarios.

Art. 19. A inscricdo do loteamento no Registro de Imdveis se fara no prazo méximo de
180 (cento e oitenta) dias apos a aprovacao final dos projetos e emissédo do Termo de Aprovacao
Final, sob pena de caducidade de aprovacdo, na forma da Legislacdo Federal pertinente.
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Art. 20. A tramitacdo para registro do loteamento ou desmembramento, bem como o0s
contratos, deveréo atender o disposto na Lei Federal n® 6.766/79, com as devidas atualizagdes.

Art. 21. Registrado o loteamento, o oficial de registro comunicara, por certiddo, o seu
registro ao Municipio.

Art. 22. Decorrido o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para
execucdo das obras do loteamento e tendo havido paralisagdo ou inexecugdo das mesmas, 0
loteador sera notificado para regularizar as obras.

8 1° Tendo ocorrido caducidade da aprovacao e da licenga, devera o projeto ser submetido
a nova aprovacao e licenciamento, sob pena de multa prevista no artigo 51, inciso | desta Lei.

8§ 2° O disposto neste artigo ndo impedird o Municipio de usar da faculdade de promover
acdo judicial com vista a execucdo das obras de infraestrutura de loteamento.

Art. 23. Realizadas todas as obras e servicos exigidos referentes ao loteamento, o
Municipio, a requerimento do loteador e ap6s vistoria de seu érgdo competente, expedira o
Termo de Aprovacdo Final.

Art. 24. Desde a data do registro do loteamento passam a integrar o dominio do Municipio
as vias e logradouros publicos, as areas de recreacdo e de uso institucional constante do projeto e
memorial descritivo.

Art. 25. O Municipio somente expedird Alvara de Licenca para construir, demolir,
reconstruir ou ampliar edificaces nos lotes, apds obtencdo da Aprovacdo Final e certiddes,
mediante apresentacdo de escritura publica ou matricula do lote individualizado.

SECAQ 11
DOS DESMEMBRAMENTOS

Subsecao | — Dos desmembramentos em area urbana

Art. 26. O projeto de desmembramento devera ser submetido ao 6rgdo competente do
Municipio, acompanhado de titulo de propriedade do imdvel e de acordo com Termo de
Referéncia disponibilizado pelo municipio para o licenciamento ambiental e urbanistico.

Paragrafo Unico. Nos desmembramentos situados em zonas residenciais, comerciais ou
mistas, deverdo ser atendidos 0s seguintes parametros, salvo exigéncias do PDDURA vigente:

| - Lotes de meio de quadra: deverdo possuir testada minima de 12,00 (doze) metros e area
guadrada minima de 360,00 (trezentos e sessenta) mz;

Il — Lotes de esquina: deverdo possuir testada minima de 15,00 (quinze) metros e area
guadrada de 450,00 (quatrocentos e cinquenta) mz;

Il — Quarteirdes: os quarteirdes serdo constituidos de modo que a distancia entre duas vias
ndo ultrapasse a 200,00 (duzentos) metros e area maxima de 2,00 (dois) hectares.

Art. 27. Nos desmembramentos de glebas de grande porte (area igual ou superior a
10.000,00 m?) devera ser prevista area institucional de no minimo 10% da area total da



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTA CLARA DO SUL

Av. Emancipagéo 615 — CEP 95915-000 — CNPJ 94.705.936/0001-61
Fone/FAX: (051) 3782 2250

matricula do imdvel. Considera-se a area total do parcelamento a area da matricula do imovel a
ser parcelado, descontadas as Areas de Preservagdo Permanente - APPs, quando for o caso.

Paragrafo primeiro. Ja para os desmembramentos de glebas de médio porte (area superior
a 5.000,00 m2 e inferior a 10.000,00 m2) deveré ser prevista area institucional que corresponda a
no minimo 5% da area total da matricula do imoével, e nunca inferior a 360,00 m2,

Paragrafo segundo. E dispensada a destinacdo de areas publicas para glebas a serem
desmembradas com area objeto de até 5.000,00 m2, ou seja, considerando a area total da
matricula do imdvel.

Paragrafo terceiro. Na situacdo de desmembramentos posteriores da area remanescente da
matricula original ndo havera nova exigéncia de destinacdo de area institucional, desde que nédo
tenha ocorrido modificacdes que tenham alterado a sua area.

Subsecéo Il — Do desmembramento simplificado

Art. 28. Para o licenciamento ambiental dos desmembramentos de até 4 (quatro) lotes
mais a area remanescente, deverdo ser encaminhados os seguintes documentos junto ao 6rgdo
competente para obtencéo da aprovacgéo do projeto e emissdo da licenca:

1. Requerimento devidamente preenchido e justificado solicitando a Licenca de
Instalagéo, informando ainda a finalidade do desmembramento;

2. Comprovante do abastecimento de agua e luz, quando for o caso;

3. Copia da matricula do imdvel atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias.

4. Planta do desmembramento (mapa e memorial descritivo), elaborada por
profissional habilitado com a respectiva Anotacdo/Registro de Responsabilidade
Técnica— ART/RRT,;

5. Declaracdo informando a ndo existéncia de vegetacdo arbustiva ou arborea
no local, acompanhada de relatorio fotografico, ou requerimento solicitando a
supressdo da vegetacdo, acompanhado de Laudo de Cobertura Vegetal, assinado por
profissional habilitado, com ART;

6. Apresentar relatério de ensaio de permeabilidade do solo para elaboracdo do
projeto de tratamento de efluentes, contendo o posicionamento conclusivo pelo
profissional responsavel;

8 1° Para que seja concedida esta licenga ambiental o desmembramento com fins
residenciais devera apresentar infraestrutura bésica e se localizar na area urbana.

Art. 29. Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as disposi¢Bes urbanisticas
vigentes para as regibes em que se situem ou, na auséncia destas, as disposi¢fes urbanisticas
para os loteamentos.

Art. 30. Cada matricula podera receber apenas uma licenca ambiental na modalidade
descrita no artigo 28, sendo um segundo pedido de desmembramento na area remanescente sera
exigido o licenciamento ambiental em todas as suas etapas (Licenca Prévia, Licenca de
Instalacdo e Aprovagéo Final), no que couber.
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Subsecdo 111 — Da extin¢do de condominio em area urbana

Art. 31. Considera-se extingdo de condominio em area urbana a divisdo amigavel ou
judicial, de qualquer espécie, em areas de qualquer porte, respeitadas as seguintes normas:

| - N&o poderd resultar maior nimero de lotes do que de conddminos, observada, em
qualquer hipdtese, frente para a via publica e testada e areas minimas de acordo com o padréo
urbanistico estabelecido para 0 Zoneamento onde esté inserido;

Il - Poderé resultar em nimero maior de lotes do que condéminos, quando uma das areas
apresentar uma edificacdo comum aos proprietarios;

I11 - N&o poderéo resultar &reas encravadas;

IV — Aplica-se a extincdo de condominio o disposto nos artigos 14 e 27, sendo o ato
considerado como antecipacdo de area prevista no artigo 52.

Subsecao IV — Do desmembramento em area rural

Art. 32. N&do sera admitido desmembramento em area rural por configurar parcelamento
de solo irregular em area ndo urbanizavel.

Paragrafo Unico — A extincdo de condominio em lotes em area rural exige que as fracdes
resultantes respeitem a metragem minima de 30.000 (trinta mil) mz2.

Subsecdo V — Da retificacéo de area

Art. 33. A retificacdo de areas, inclusive com unificacdo de registros, recebera
manifestacdo favoravel do Municipio se ndo houver diminuicdo de metragem superior a ¥2 (um
quarto) do total da area.

SECAO Il

DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS HORIZONTAIS, DOS
CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS VERTICAIS (PREDIOS DE
APARTAMENTOS) E CONDOMINIOS POR LOTES AUTONOMOS.

Art. 34. A instituicdo de condominio na forma do artigo 8°, letra "a" da Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, e suas alteracdes, obedecera ao disposto nesta sec¢éo.

Paragrafo Unico. Considera-se condominio urbanistico a divisdo de imovel em unidades
autdbnomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem fracOes ideais das areas de uso
comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado, podendo ser
constituidos por um ou mais blocos de edificios residenciais ou de casas térreas ou
assobradadas, devendo atender as especificacdes desta segéo.
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Art. 35. O projeto de condominio deverd ser submetido ao Orgdo competente do
Municipio, acompanhado de titulo de propriedade do imovel e de acordo com Termo de
Referéncia disponibilizado pelo municipio para o licenciamento ambiental e urbanistico.

Art. 36. Quanto a licenca ambiental concedida para condominios de até 4 (quatro)
unidades autbnomas por lote, deverdo ser encaminhados os seguintes documentos junto ao 6rgédo
competente:

1. Requerimento devidamente preenchido e justificado solicitando a
Licenca de Instalacéo;

2. Copia da matricula do imovel atualizada em até 180 (cento e
oitenta) dias;

3. Comprovante do abastecimento de agua e luz, quando for o caso;

4. Declaragdo informando a ndo existéncia de vegetacao arbustiva ou

arbérea no local, acompanhada de relatério fotografico, ou requerimento
solicitando a supressdao da vegetacdo, acompanhado de Laudo de Cobertura
Vegetal, assinado por profissional habilitado, com ART,;

5. Mapa de situacéo e localizacdo do condominio;

6. Projeto do condominio com plantas e memorial descritivo
(situacdo/localizacdo, planta baixa, cortes, fachada e hidrossanitario), elaborado
por profissional habilitado com a respectiva Anotacdo/Registro de
Responsabilidade Técnica — ART/RRT;

7. Apresentar relatério de ensaio de permeabilidade do solo, para
elaboracdo do projeto de tratamento de efluentes, contendo o posicionamento
conclusivo pelo profissional responsavel.

§ 1° Para que seja concedida esta licenca ambiental o lote objeto do condominio deverd
apresentar infraestrutura basica e estar localizado na area urbana.

§ 2° Cada lote podera receber apenas uma licenca ambiental nessa modalidade, sendo um
segundo pedido de implantacdo de condominio exigido o licenciamento ambiental em todas as
suas etapas, no que couber, com o devido registro na matricula original e dai decorrentes.

Art. 37. Nao serd admitida a constituicdo de condominio de que trata esta secdo
abrangendo mais de um quarteir&o.

Art. 38. Os condominios por unidades autbnomas de que trata esta secdo, estdo sujeitos as
exigéncias do Capitulo Il - "Das Especificacbes Técnicas", observados os indices urbanos
previstos pelo PDDURA.

Art. 39. E obrigatdria a instalacio de redes e equipamentos para o abastecimento de agua
potével, energia elétrica, iluminacdo das vias condominiais, redes de drenagem pluvial, esgotos
sanitarios e obras de pavimentacao, hidrantes e tratamento de areas de uso comum, ficando sob
exclusiva responsabilidade dos condéminos a manutengdo das redes e equipamentos que
estiverem no interior da area condominial.

Paragrafo Unico. Nos casos de condominios onde as unidades auténomas confrontarem
com via publica oficial, também é obrigatdria a implantacdo de infraestrutura citada no caput
deste artigo, exceto a pavimentagéo.
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Art. 40. Nos condominios residenciais compostos por casas térreas ou assobradas,
contiguas ou ndo, cada unidade autbnoma devera atender os seguintes requisitos:

| - A frente direta para via publica;

Il — A largura de testada minima e quotas ideais conforme PDDURA vigente;

Il — Apresentar no minimo uma vaga de estacionamento, ndo coincidente com recuo de
jardim;

Il — Apenas quando se tratar de 02 (duas) economias de residéncias unifamiliares no
terreno ndo se aplica a quota ideal.

Art. 41. Os condominios fechados deverdo contemplar:

| - O projeto urbanistico com percentual minimo de 35% (trinta e cinco por cento) da area
total da gleba para areas livres de uso comum;

Il - A via de acesso principal deve ter testada para logradouro oficial, bem como as vias
internas deverdo ter as dimensdes minimas de 6,00 (seis) metros de largura, a critério de
avaliacdo da equipe técnica conforme o porte do condominio. No caso de edificios verticais ndo
se aplicam as dimens@es deste inciso para as areas de circulacdo internas da edificacao;

Il - Afastamentos minimos entre as edificacdes e as vias internas sera de no minimo 2,00
(dois) metros. Nas unidades que confrontam com a via publica, além de atender ao afastamento
para a via interna, também devera ser atendido o recuo de jardim em relacdo ao logradouro
oficial, coincidente com o zoneamento municipal.

Art. 42. Nos condominios horizontais abertos de grande porte (area igual ou superior a
10.000,00 m?) deverd ser prevista area institucional de no minimo 15% da &rea total do
parcelamento.

| - Para os condominios horizontais de médio porte (area superior a 5.000,00 m2 e inferior
a 10.000,00 m?) devera ser prevista area institucional que corresponda a no minimo 5% da area
total do parcelamento, e nunca inferior a 360,00 m2;

Il - As Areas de Recreacdo Publica e Institucional deverdo ser doadas ao Municipio e
localizadas externamente ao condominio, além de possuir frente para via publica e infraestrutura
bésica.

Art. 43. E dispensada a destinag&o de areas publicas para glebas com éarea de até 5.000,00
m2.

Art. 44. Nos condominios de lotes por unidades autbnomas aplica-se, no que couber, as
disposicdes desta secao.

SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS
Art. 45. Aplica-se ao loteamento industrial o disposto na Legislagdo Federal,

especialmente o disposto na Lei 6.803, de 02 de julho de 1980, na Legislacdo Estadual
pertinente e disposi¢des do PDDURA.

Art. 46. O projeto de loteamento industrial devera ser submetido ao 6rgédo competente do
Municipio, acompanhado de titulo de propriedade do imoével e de acordo com Termo de
Referéncia disponibilizado pelo municipio para o licenciamento ambiental e urbanistico.
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Art. 47. Nos loteamentos industriais deverdo ser previstas areas para uso institucional que
correspondam a no minimo 5% da é&rea total do parcelamento e &rea de recreacdo
correspondendo a no minimo 10% da area total do parcelamento.

8 1° Nos loteamentos industriais, a porcentagem da area publica, compreendendo o
sistema de circulacdo, areas de recreacgdo e areas institucionais, ndo podera ser inferior a 35% da
area total a ser loteada. Sendo que as referidas areas, deverdo apresentar-se, sempre que
possivel, de forma integra numa Unica area, sendo permitida a sua fragmentacdo conforme
interesse da Administracdo Municipal.

8 2° O Municipio, conforme a localizacdo do empreendimento, o nimero de lotes
industriais € 0 nimero de empregados previstos, podera exigir a construcdo de creche e escola,
fornecendo ao proprietario do loteamento, o programa de necessidades.

Art. 48. Os lotes e quarteirdes terdo como dimensfes minimas:
| - lotes com testada minima de 20,00 (vinte) metros;
Il - lotes com &rea minima de 1.000,00 (mil) metros quadrados;

Il - o quarteirdo industrial podera apresentar continuidade de no méaximo 300,00
(trezentos) metros.

SECAO V
DIVISOES DE AREA

Art. 49. Os fracionamentos de glebas que ndo se enquadram nas modalidades descritas
anteriormente serdo considerados divisdes de area. Nesses casos deverd ser considerado o
aproveitamento do sistema viario, sem abertura de novas vias e sem prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo daquelas ja existentes, devendo apresentar infraestrutura basica. Para
as divisbes de areas sem finalidade de parcelamento de solo para fins urbanisticos, podera ser
dispensada exigéncia de destinacdo de area publica, mediante analise da equipe técnica.

Art. 50. A érea remanescente a partir de um fracionamento nos moldes do artigo anterior,
quando for parcelada, devera destinar, independentemente do nimero de lotes, uma area de 15%
da matricula para &rea institucional. Também devera ser encaminhado o licenciamento
ambiental em todas as suas etapas (Licenca Prévia, Licenca de Instalacdo e Aprovacdo Final),
no que couber.

Art. 51. Para todas as divisdes desta se¢do deverdo ser atendidos os parametros definidos
no PDDURA vigente, no que couber. Dever&o ser encaminhados os seguintes documentos junto
ao Orgdo competente para obtencdo da aprovacao do projeto no municipio:

1. Requerimento devidamente preenchido;

2. Comprovante do abastecimento de agua e luz, quando for o caso;

3. Mapa e memorial descritivo, elaborados por profissional habilitado com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT;

4. Copia da matricula do imével atualizada em até 180 (cento e oitenta) dias.

SECAO VI
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DA ANTECIPACAO DE AREA

Art. 52. O proprietario de imdvel em area urbana podera propor a antecipagdo &rea de uso
institucional, de recreacdo ou area verde para 0 Municipio de Santa Clara do Sul, através de
doagdo ao municipio, com fins de aproveitamento futuro em parcelamento do solo no préprio
imovel.

81° A antecipacdo de area uso institucional, de recreacdo ou area verde para o Municipio
de Santa Clara do Sul de que trata este artigo sera avaliada pela equipe técnica, e justificada no
processo administrativo pelo interesse publico.

82° A doacdo a que se refere o caput deste artigo deverd ser precedida de aceite do
Municipio de Santa Clara do Sul e autorizacdo legislativa, e vincula a analise de futuro
empreendimento aos termos da doacdo, respeitadas todas as demais regras do parcelamento do
solo.

83° Os custos da doagéo serdo responsabilidade do doador, inclusive incidentes sobre 0s
projetos, emolumentos e registros.

CAPITULO 1l
DAS ESPECIFICACOES TECNICAS
SECAO |
DO ARRUAMENTO

Art. 53. O sistema viario é o conjunto das vias hierarquizadas, que constituem uma rede
viaria continua e integrada, como suporte fisico da circulacdo da populacao.

Art. 54. As vias que compdem o sistema viario classificam-se em:

| - Rodovias - com gabarito varidvel, implantadas sob controle direto de outros 6rgaos
governamentais;

Il - Vias Estruturais ou Principais - com gabarito minimo de 30,00 (trinta) metros,
declividade minima de 0,5% (meio por cento), declividade méaxima de 8% (oito por cento) e raio
minimo de 100,00 (cem) metros, sendo destinadas aos fluxos regionais e interzonais, e utilizadas
pelo transporte coletivo, veiculos de carga e veiculos particulares;

Il - Vias Coletoras ou Secundérias - com gabarito minimo de 20,00 (vinte) metros,
declividade minima de 0,5% (meio por cento), declividade maxima de 8% (oito por cento) e raio
minimo de 50,00 (cinquenta) metros, sendo destinadas a coletar e distribuir os fluxos de
circulacéo local, e utilizadas pelo transporte coletivo, veiculos de carga e veiculos particulares;

IV - Vias Locais - com gabarito minimo de 14,00 (quatorze) metros, declividade minima
de 0,5% (meio por cento), declividade maxima de 12% (doze por cento) e raio minimo de 30,00
(trinta) metros, sendo destinadas a distribuir o fluxo no interior dos bairros, permitir 0 acesso a
pontos internos especificos, canalizar o trafego para as vias coletoras, e ser utilizadas pelos
veiculos de carga limitada e pelos veiculos particulares;

V - Vias Locais em Loteamentos Industriais - com gabarito minimo de 20,00 (vinte)
metros, declividade minima de 0,5% (meio por cento), declividade méxima de 12% (doze por
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cento), sendo destinadas a distribuir os fluxos no interior das areas industriais e a utilizacdo
predominante por veiculos de carga;

VI - Passagens para Pedestres - com gabarito minimo de 2,00 (dois) metros sdo destinadas
a circulacdo de pedestres. Entretanto, nos casos em que tal largura ndo seja possivel, a situacdo
sera avaliada pela Comissdo de Gerenciamento Urbanistico;

VII - Vias Locais em Cul-de-Sac - com gabarito minimo de 20,00 (vinte) metros e um raio
minimo de 10,00 (dez) metros para a praca de retorno, sendo que a extensdo da via somada a
praca de retorno tera no maximo 100,00 (cem) metros de comprimento e serdo destinadas a
distribuir os fluxos no interior dos parcelamentos urbanos.

Paragrafo Unico - Quando for utilizada a solucdo em cul-de-sac, a distdncia sem
continuidade viéria entre as vias paralelas a ela ndo devera exceder a soma das dimensdes
méaximas de dois quarteirdes definidos na legislacdo municipal, devendo permitir a continuidade
das vias coletoras dos parcelamentos.

VIII - Vias Rurais — com gabarito minimo de 14,00 (quatorze) metros.
IX — Vias internas de condominios — atender especificaces da Secéo IlI.
Art. 55. Os lotes ndo poderdo ter como acesso Unico as passagens de pedestres.

Paragrafo Unico. Para os casos de lotes encravados ou em situacdes similares, devera ser
estabelecida servidao de passagem minima de 3,00 (trés) metros de largura. Entretanto, nos
casos em que tal largura ndo seja possivel, a situacdo sera avaliada pela Comissdo de
Gerenciamento Urbanistico.

Art. 56. Os perfis das vias estdo definidos no Quadro do Sistema Viario, conforme
PDDURA.

8§ 1° As vias executadas anteriormente a promulgacéo desta lei, com os gabaritos definidos
pela legislacdo anterior, ndo sofrerdo modificacBes, salvo se forem exigidos recuos para
alargamento viario.

8 2° Nos parcelamentos definidos pelo Municipio, como de “interesse social”, podera ser
admitido gabarito dos logradouros ou vias de circulagcdo, diferente daqueles fixados neste
Artigo, desde que fique comprovada a impossibilidade de se manter o minimo exigido, inclusive
por motivos ambientais, culturais e paisagisticos, justificado através de estudo técnico, devendo,
neste caso, ter parecer favoravel da Comissdo Técnica do Conselho Municipal competente.

SECAO II
DAS AREAS DE RECREACAO E DE USO INSTITUCIONAL

Art. 57. Para cada modalidade de parcelamento de solo foram definidas as areas de
recreacdo e de uso institucional nas respectivas secdes, inclusive 0s casos isentos de destinagéo.
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8 1°Ficam dispensados de destinagdo de areas publicas, os parcelamentos de solo que sdo
oriundos de parcelamentos anteriores em que ja tenham sido destinadas areas para equipamentos
publicos urbanos.

§ 2° Nas areas institucionais e de recreacdo publica ndo serdo computadas as Areas de
Preservacdo Florestal (APF), as areas de compensacdo ambiental, as faixas de seguranca das
linhas de transmissdo de energia elétrica e nem Areas de Preservacdo Permanente (APPS) nas
porcentagens minimas exigidas. Entretanto, o recebimento dessas areas pelo municipio fica
condicionado a aprovacao da Administracao.

Art. 58. O Municipio ndo poderé alienar as areas de que trata esta se¢do, nem as destinar a
outros fins que ndo os previstos em Lei, salvo venda ou permuta para aquisicdo de area
equivalente a fim de melhor relocalizar a atividade publica prevista.

CAPITULO IV
DA SIMULACAO DE NEGOCIOS JURIDICOS

Art. 59. O Municipio de Santa Clara do Sul podera desconsiderar, para fins de aplicacdo
da presente norma, a realizacdo de negocios juridicos com finalidade Unica de evitar a aplicacdo
das normas impostas para fins de parcelamento do solo, tais como alienagdes de fracdo com
posterior extincdo de condominio, retificacbes de areas, desmembramentos e unificacdes,
aplicando-se as normas para a area efetivamente objeto de parcelamento a metragem total do(s)
imovel(eis) envolvido(s).

81° Os indicios de simulagdo de negdcios juridicos devem ser demonstrados no processo
administrativo que analisa o pedido de parcelamento do solo, bem como indicacdo do prejuizo
para a Administracéo Publica;

82° Juntados os indicativos, o proponente do parcelamento deve ser notificado para
apresentacdo de defesa, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da notificacao;

83° No siléncio do proponente ou com a defesa, serd emitida decisdo fundamentada pelo
Secretério de Gestdo Estratégica e Desenvolvimento Econémico, com possibilidade de recurso a
autoridade superior no prazo de 15 (quinze) dias.

84° Com a decisao final, mantidos os indicios de simulacdo de negécios juridicos a Secdo
de Engenharia podera requisitar complementacdo de documentos, adequacdo de projetos ou
ainda redimensionamento das areas de arruamento, de uso institucional, de recreacdo ou area
verde.

CAPITULO V
DAS INFRACOES E PENALIDADES
Art. 60. Constituem-se infragoes:

I - Iniciar a execucdo de obras sem o projeto aprovado pelo Municipio ou apds a
caducidade da aprovagéo, ou executar a obra em desacordo com o projeto aprovado;

Il - Dar prosseguimento as obras embargadas administrativamente;
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Il - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicac¢ao ao publico ou a
interessados, afirmacéo falsa sobre a legalidade do loteamento ou desmembramento do solo para
fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo;

IV - Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos 6rgdos competentes,
registrar o0 compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, ou
efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento néo registrado;

V - Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos d'agua, alterar ou modificar o
relevo, causar danos a flora e a fauna, promover modificacdes nos escoamentos, sem licenca do
poder publico ou fazé-lo sem as necessérias cautelas técnicas, de modo a provocar danos ao
Municipio ou a terceiros;

VI - Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas nos incisos anteriores.

8 1° Incidird multa na importancia equivalente a 105 (cento e cinco) vezes o valor da
VRM, quando cometida alguma das infracGes dispostas nos incisos superiores.

8 2° No caso das infragdes referidas nos incisos Il e VI, incidira multa diéria, excluidos os
dias anteriores ao da aplicagdo da primeira multa, no valor correspondente a 5 (cinco) vezes a
VRM.

8 3° Na reincidéncia, as penas serdo aplicadas em dobro.
8 4° A imposicdo de multas ndo exclui outras sangdes cabiveis.

§ 5° A autoridade competente poderd conceder prazo que entender razodvel para o
responsavel sanar as falhas capituladas no inciso V.

Art. 61. A imposicdo de multas sera comunicada ao infrator mediante auto de infrac&o.

Paragrafo Unico - O pagamento da multa ndo exime o infrator do atendimento das
disposigdes legais e nem o ressarcimento de danos eventualmente causados.

Art. 62. Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, a Municipalidade, por seu
6rgdo competente, lavrara Auto de Infracdo e notificara o responsavel para a corre¢do, sem
prejuizo das penas previstas nos paragrafos 1° e 2°, do artigo 60°, e, se desatendida, embargara
as obras ou trabalhos, mediante lavratura de Auto de Embargo.

Paragrafo Unico - Desatendida a notificacdo de embargo a Municipalidade requerera forca
policial para fazer cumprir a determinagéo.

Art. 63. Durante a execucdo, ocorrendo descumprimento incorrigivel do projeto, o
Municipio podera cassar a licenca concedida para o parcelamento de solo.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 64. A inobservancia dos dispositivos desta Lei ou do PDDURA do Municipio
acarretara na solicitacdo de complementagdes e adequagdes dos projetos de parcelamento de
solo em qualquer de suas modalidades, sendo facultado ao interessado reapresentar o pedido
com as devidas corregoes.
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Art. 65. Os projetos de parcelamento de solo em qualquer de suas modalidades de que
trata a presente Lei deverdo ser aprovados no prazo de 90 (noventa) dias, contados da abertura
do expediente, uma vez apresentados com toda a documentacdo exigida e de acordo com a
legislagdo vigente, suspendendo-se a contagem deste prazo quando necesséria a apresentacdo de
complementacdo de dados ou documentos.

Art. 66. A aprovacdo do projeto ndo eximird ou suprira:

| - o cumprimento das determinagfes municipais sobre arruamentos, escavacoes, aterros,
sistemas de &guas pluviais e domiciliares, esgotos sanitarios e protecdo paisagistica e
monumental;

Il - a licenca municipal necessaria a qualquer construcdo, reconstrucao, aumento, reforma
ou demolicdo de prédios, muros ou obras de arte.

Art. 67. Fica concedido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de embargo e das
multas previstas no artigo 60, pardgrafos 1° e 2°, para a regularizagdo de todas as modalidades
de parcelamento de solo previstas nesta Lei que estejam sendo executados ilegalmente.

Paragrafo Unico - Desaprovado o pedido de regularizacio, a execugio do empreendimento
sera imediatamente embargada administrativamente.

Art. 68. Sdo consideradas de interesse publico os parcelamentos vinculados a planos ou
programas habitacionais de iniciativa do Municipio, outros Entes Publicos ou entidades
autorizadas por lei, em especial as regularizagdes de parcelamentos e de assentamentos.

Art. 69. Os parcelamentos de solo considerados clandestinos e/ou irregulares em area
urbana poderdo ser regularizados nos moldes de legislacdo especifica vigente. Conforme a
situacdo, o parcelamento podera ser encaminhado a apreciacdo da Comissdo de Gerenciamento
Urbanistico.

Art. 70. Os casos omissos e as davidas de interpretacdo suscitadas na aplicacdo desta lei
serdo resolvidos pelo departamento competente e/ou apreciados pelo CONDUSCLA, e
regulamentado por Decreto do Executivo.

Art. 71. Revogam-se as disposi¢cfes em contrario, especialmente as disposicGes da Lei
Municipal n° 2033/2015.

Art. 72. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO, 14 de margo de 2022.

Paulo Cezar Kohlrausch
Prefeito
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Projeto de Lei n° 031/2022.
Santa Clara do Sul, 14 de marco de 2022.

Senhor Presidente, e
Senhores Vereadores:

Atendendo solicitacdo do Setor de Engenharia, justificada pela
necessidade de dispor de legislacdo atualizada para efetuar anélise de Projetos de Parcelamento
de Solo, tendo em vista principalmente o crescimento ordenado do Municipio, sempre
respeitando as regras definidas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, Rural e
Ambiental - PDDURA do Municipio, vimos propor o presente Projeto de Lei de Parcelamento
de Solo.

A proposta visa adequar a legislacio ao perfil dos novos
empreendimentos realizados no Municipio delimitando matérias que estavam obscuras ou
omissas no texto anterior, além disto o texto d& uma separacdo mais clara em sua estrutura dos
procedimentos a serem adotados, tanto pelos empreendedores como pelos servidores municipais

Submetendo a matéria a avaliacdo e apreciacdo dos representantes dessa
Egrégia Casa Legislativa, solicitamos a votacdo em regime de urgéncia.

Atenciosamente,

PAULO CEZAR KOHLRAUSCH
Prefeito

A0

Sr. MAURO ANTONIO HEINEN,
Presidente da Camara de Vereadores,
SANTA CLARA DO SUL-RS.



